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Il.A. TEXTOVA CAST

A. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU BABICE

Doplni porizovatel po spole¢ném jednani s DO.

B. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

B.1. Soulad uzemniho planu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR).

P¥i zpracovani navrhu Zmény &. 2 uzemniho planu Babice (UP Babice) byla respektovana Politika
Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2 a 3.

PUR CR byla schvélena usnesenim vlady CR &. 929 dne 20.7.2009, Aktualizace &.1 byla
schvélena dne 15.4.2015 usnesenim vliady CR &.276. Dne 2.9.2019 byla schvalena usnesenim
viady CR &.629 Aktualizace &.2 a usnesenim vliady CR &.630 Aktualizace &.3.

Od 1.10.2019 je Aktualizace é. 2 a 3 PUR CR zavazna pro pofizovani a vydavani zasad
uzemniho rozvoje, Uzemnich planu, regulacnich pland a pro rozhodovani v Uzemi, v souladu s § 31
odst. 4 stavebniho zakona.

Dle PUR CR nelezi fe$ené Uzemi v rozvojové oblasti, rozvojové ose nebo specifické oblasti
narodniho vyznamu, ani se zde nevyskytuje vymezeny koridor &i plocha dopravni nebo technické
infrastruktury.

B.1.1. Zdivodnéni navrzeného feseni ve vztahu k republikoy\’/mvprioritém uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou uvedeny v PUR CR v odstavcich (14) az (32):

Pro obec Babice vyplyvaji z PUR CR obecné republikové priority, které jsou uvedené v kapitole
2.2. v odstavcich (14) az (32). Uzemni plan Babice vCetné jeho Zmény ¢€.2 je se vSemi té€mito
pozadavky v souladu.

Z priorit PUR CR vyplyvaji pro feseni Zmény &. 2 UP Babice tyto skuteénosti a pozadavky:
(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
Jjeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zviastniho
zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v
Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvaZzenému vSestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Zména ¢&. 2 UP Babice respektuje vSechny hodnoty Uzemi, pfevzaté z UAP ORP Sternberk.
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti a podminky prostorového uspofadani
byly v Gzemnim planu stanoveny tak, aby realizovana zastavba nenarusila stavajici urbanistickou
strukturu osidleni a charakter stavajici zastavby ani krajinny raz.

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych dzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.
Navrhem urbanistické koncepce ve Zméné& &.2 jsou zachovany moznosti rozvoje primarniho
sektoru. RozSifeni ploch rodinného bydleni je navrzeno v ploSe na zastavéné Uzemi bezprostfedné
navazujicim, navrh feSeni je tedy bez negativniho vlivu na zemédé&lskou a ekologickou funkci
krajiny.

(15) Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
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dochazi, zvaZovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pfi tzemné planovaci &innosti
fedeni, vhodna pro prevenci neZzadouci miry segregace nebo sniZeni jeji trovné.

Na uzemi obce se nevyskytuji lokality s vyraznou socialni segregaci. Uzemni plan nevytvafi
podminky pro vznik takovychto lokalit. Nové zastavitelné plochy navrzené Zménou ¢&. 2, jsou
navrzeny v navaznosti na zastavéné uUzemi. Podminkou realizace zastavby je vybudovani
odpovidajici dopravni a technické infrastruktury v€etné verejnych prostranstvi.

(16) Pri stanovovani zpGsobu vyuZiti uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozZadavku, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty dzemi. Vhodna reSeni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Rozvoj byl navrzen na zakladé pozadavk(l obce a jejich obanu, zejména s ohledem zajistit
prioritni obytnou funkci. Zména &. 2 UP Babice zohlednila jak zajmy soukromé, tak vefejné. Reseni
je komplexni a vytvafi podminky pro zachovani kvality Zivota obyvatel.

(16 a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména
mést a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a éasovych hledisek.

Tato priorita se nedotyka zpracovani Zmény &. 2 UP.

(17) Vytvaret v tuzemi podminky k odstrariovani ddsledki nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvarfeni pracovnich pfileZitosti, zejména v regionech strukturalné
postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak feSeni problému v téchto tzemich.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy pro vyrobni a podnikatelské aktivity. Pfedmétem Zmény ¢&.
2 UP nebylo vymezeni zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich prileZitosti.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsSit tak jejich konkurenceschopnost.
Zména ¢&. 2 UP Babice nema vliv na vyznam obce v sidelni struktufe.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areal(i a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné
uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, vcéetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporfadani uzemi usporné v narocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi
omezuje negativni ddsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zména ¢&. 2 UP Babice stabilizuje vyuZiti lokality byvalé obalovny ,Filzlaus®.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni. S ohledem na
to pfi uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat vefejné zajmy
napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou ddsledné
ochrany zvlasté chranénych dzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradl, ochrannych pasem
vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho padniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a
k zajisteni ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka
pfirodniho charakteru v zastavénych uUzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci dzemné planovaci Cinnosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného rézu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdroja.
Uzemni plan Babice vytvafi tzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systému
ekologické stability, vymezené prvky USES byly potvrzeny pfi zpracovani Komplexnich
pozemkovych Uprav a jsou postupné realizovany.

(21)Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a osach
a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina negativné poznamenana lidskou &innosti, s
vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného Gzemi v
bezprostiednim okoli velkych mést, zpisobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

Uzemni plan a jeho zmény chrani krajinu v maximalni mife pfed zastavénim a vytvafi podminky
pro doplnéni ploch zelené jak v sidlech, tak v krajiné.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladti Gzemi pro riizné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umozriuji celoro¢ni vyuziti pro riizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZzafska, hipo).

Obec je napojena na turistické trasy a cyklotrasy. Uzemni plan umoziuje vystavbu pfistfeskd pro
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turisty, odpocivadel, informacnich tabuli, stavby pro sport a relaxaci lokalniho vyznamu vcetné
maloploSnych hfist apod.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
Je-li to z téchto hledisek tcelné, umistovat tato zafizeni soubézné.

Uzemi Babic je dobfe dostupné Zelezniéni i silniéni dopravou). Zména &. 2 UP nijak nezhorsi
prostupnost krajiny a nepfispéje ke fragmentaci krajiny.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi roz8ifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s
ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy.
Viytvarfet podminky pro zvysSovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Babice maji dobfe funguijici vefejnou dopravu (autobusovou i zeleznicni).

(24a) Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani
stavu. Vhodnym usporfadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich
vlivi koncentrované vyrobni c¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych areald.

Plochy pro novou obytnou zastavbu jsou navrzeny v lokalitdch bez negativnich vlivd na Zivotni
prostfedi. U arealu zemédélského druzstva se nepfedpoklada negativni vlivy z provozované
¢innosti za hranici ploch areélu, lokalita Z1 je jeSté oddélena pasem izolaéni zelené.

(25) Vytvafet podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v tuzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tizemi uréenych k fizenym rozliviim povodni.
Vytvéret podminky pro zvySeni pfirozené retence sraZzkovych vod v Gzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a
zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod
Jjako zdroje vody a s cilem zmirriovani tucinkt povodni.

Zména ¢&.2 vytvafi podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a stanovuje
podminky pro zadrZzovani,vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvilast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.

Na Uzemi obce nejsou stanovena zaplavova uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi
tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.
Pri feSeni problému udrzitelného rozvoje tuzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastr() k dialogu
vSech partner(, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Gzemi
investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje. Pfi tzemné pléanovaci ¢innosti stanovovat podminky
pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vietné
siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako feSeni preshraniéni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi
pfedpoklady hospodafského rozvoje ve vsech regionech.

Babice lezi v uzemi, kde je zajisténa odpovidajici dopravni a technicka infrastruktura z hlediska
SirSich vazeb. Navrzené zastavitelné plochy Ize napojit na sité dopravni a technické infrastruktury.
(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje Gzemi, poZadovat jeho
feseni ve v§ech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na verejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je treba resit ve spolupraci
vefejného i soukromého sektoru a vefejnosti.

Zastavitelné plochy navrzené Zménou €. 2 jsou navrzeny s ohledem na moznost jejich napojeni na
technickou a dopravni infrastrukturu i kapacity obanského vybaveni. VysSi vybavenost je pak k
dispozici v blizkém Sternberku a Olomouci.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh( dopravy. S ohledem na to vymezovat
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plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoZriujici ucelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a
dal$ich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj téinného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti
v tzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité péSich a
cyklistickych cest.

Uzemni plan vytvafi podminky pro vybudovani a uzivani sité pé&sich a cyklistickych (ugelovych)
cest, které byly potvrzeny v ramci KPU.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
Koncepci zasobovani vodou a likvidaci odpadnich vod fesil jiz Uzemni plan Babice. Zménou &. 2
UP se na této koncepci nic neméni, je zapracovana a vyznadena jiz realizovana soustava
splaskové kanalizace.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a
rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi energiemi.

Tato priorita se nedotyka zpracovani Zmény &. 2 UP.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a
ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Tato priorita se nedotyka zpracovani Zmény &. 2 UP.

B.1.2. Politika Uzemniho rozvoje, resp. 3.APUR CR vymezuje a definuje rozvojové oblasti, osy a
specifické oblasti na Urovni jednotlivych regiona.

Dle PUR CR nelezi feSené uzemi vrozvojové oblasti, rozvojové ose nebo specifické oblasti
narodniho vyznamu, ani se zde nevyskytuje vymezeny koridor &i plocha dopravni nebo technické
infrastruktury.

Vzhledem k charakteru a rozsahu Zmény &. 2 nevyplyvaji pro jeji zpracovani z PUR CR zadné
dal§i pozadavky.

B.2. Redeni pozadavkil vyplyvajicich ze Zasad Gizemniho rozvoje Olomouckého kraje

B.2.1. Uzemi obce Babice je soudasti Uzemi feSeného Zasadami UGzemniho rozvoje
Olomouckého kraje (dale ZUR OK), které byly vydany usnesenim &. UZ/21/32/2008 ze dne
22.2.2008, pod &. j. KUOK/8832/2008/0SR-1/274 (uginnost 28. 3. 2008), Aktualizace &. 1 ZUR
OK usnesenim ¢. UZ/19/44/2011 ze dne 22.4.2011 pod ¢&. j. KUOK 28400/2011 (ucinnost
14.7.2011), Aktualizace &. 2b ZUR OK usnesenim &. UZ/4/41/2017 ze dne 24. 4. 2017 pod &. j.
KUOK 41993/2017 (u€innost 19. 5. 2017) a Aktualizace €. 3 usnesenim UZ/14/43/2019 ze dne
25.2.2019, pod €. j. KUOK 24792/2019 (ucinnost 19. 3. 2019). Tato aktualizovana uzemné
planovaci dokumentace pro celé Uzemi kraje je zavazna pro vydavani uzemnich plana (véetné
zmeén), regulacnich planu a pro rozhodovani v tzemi.

Pozn.: Déle byla vydéana Aktualizace & 2a ZUR OK usnesenim ¢. UZ/17/60/2019 ze dne 23. 9.
2019 pod &. j. KUOK 104377/2019 (i&innost nebyla zatim specifikovéna). Navrh Zmény & 2 UP
Babice pro spoleéné jednani je jiz zpracovan v souladu s jejimi zaméry a poZadavky.

B.2.2. Zména ¢&. 2 je zpracovana v souladu se stanovenymi prioritami Uzemniho planovani kraje a
dal$imi pozadavky ZUR OK na fe$eni uzemné planovaci dokumentace obci a jejich koordinaci
formulovanymi v obecné formé v jednotlivych kapitolach ZUR OK. Tyto priority jsou uplatnény v
ramci platného Uzemniho planu a konkrétni primét jejich uplatnéni se promita v pfislusnych
¢astech textu odivodnéni, které se danou problematikou zabyvaji.

B.2.3. ZUR OK dale vymezuiji specifické oblasti pro Gizemi Olomouckého kraje, ve kterém se
projevuji problémy v hospodarském rozvoji a socialni soudrznosti obyvatel izemi (zejména vysoka
mira nezaméstnanosti, nevyvazena vzdélanostni struktura, nizka urovefh mezd a omezena mobilita
obyvatel za praci). Vyznam problému téchto oblasti pfesahuje hranice uvedenych obci a ovliviiuje
vyvazeny udrzitelny rozvoj zejména okrajovych ¢asti Olomouckého kraje s pfesahem vlivl i do
sousednich kraj. Babice jako obec pfislusejici k ORP Sternberk spada do specifické oblasti
situované pfi vychodni hranici Olomouckého kraje.

Pro planovani a usmérfiovani Gzemniho rozvoje v uvedené oblasti stanovuji ZUR OK pozadavek
vytvaret v dot€enych obcich podminky pro:

a) pfiméfenou lokalizaci zastavitelnych ploch pro bydleni;



— ve Zméné ¢.2 respektovano, viz. kapitola H. Oddvodnéni

b) zkvalitnéni dopravni, technické a ob&anskeé infrastruktury;

— feSeno v tzemnim plénu: koncepce kanalizace (realizace v uplynulém obdobi)

c) uzemni predpoklady pro rozvoj podnikatelskych aktivit, rekreace a cestovniho ruchu,
ekologického zemédélstvi a tradi€¢nich femesel vymezenim vhodnych rozvojovych Uzemi a pravidel
pro umistovani téchto aktivit v obcich i v krajiné v koordinaci s ochranou pfirody a krajiny;

— feSeno v uzemnim planu i Zméné ¢.2 - rozsifeni ploch vyroby a cyklostezek

B.2.4. Koncepce rozvoje obce respektuje a uplatiiuje plochy a koridory nadmistniho vyznamu
vymezené v ZUR OK:

Ostatni celostatni Zelezniéni trat ¢.290 Olomouc — Sumperk, u niZ je moZna modernizace s
uzemnimi dopady (dle vykresu B.6. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu 1 : 100 000)
— je respektovano, ve Zméné ¢.2 byl vyznacéen koridor CO1

Elektrické vedeni VVN 110 kV Sternberk - Moravsky Beroun
— je respektovano, ve Zméné ¢.2 byl vyznacen koridor C02

B.2.5. Do Zmény &.2 jsou pievzaty vefejné prospésné stavby vyznacené v ZUR OK:
- D67 — rekonstrukce a modernizace zeleznicni trati ¢.290
- E8 — elektrické vedeni VVN 110kV Sternberk-Moravsky Beroun

B.2.6. V ZUR OK jsou vymezeny oblasti se shodnym krajinnym typem, feené uzemi je soucasti
rozsahlého krajinného celku Hana.

— Uzemni plan respektuje zasady cilovych charakteristik krajiny Hané, koncepce feSeni platného
UP Babicea jeho zmén zachovavéa charakter oteviené kulturni venkovské krajiny.

C01 koridor pro rekonstrukci a modernizaci stavajici zeleznic€ni trati €.290, Olomouc-Unicov-
Sumperk (v ZUR oznaéen jako VPS D67)

- dopravni infrastruktura (DI)

Podminky vyuZiti koridoru

. v koridoru nesmi byt umisténa Zadna stavba, kterd by ztiZila nebo znemoznila realizaci
zaméru rekonstrukce a modernizace trati €. 290
. pfi umisténi stavby Zeleznice je tfeba zamér koordinovat s trasami a ochrannymi pasmy

siti technické infrastruktury prochazejicimi koridorem C01
V souladu se ZUR OK uzemni plan vymezuje na feSeném Uzemi koridor v celkové Sifi 150 m.

C02 koridor pro elektrické dvojité vedeni VVN 110kV Sternberk — Moravsky Beroun (v ZUR
oznacen jako VPS E8)

- technicka infrastruktura (TI)

Podminky vyuZiti koridoru

. v koridoru nesmi byt umisténa zadna stavba, ktera by ztizila nebo znemoznila realizaci
zaméru dvojitého vedeni VVN 110kV
. pfi umisténi stavby vedeni VVN 110kV je tfeba zamér koordinovat s trasami a ochrannymi

pasmy siti technické infrastruktury a plochami ochrany pkirody a USES prochézejicimi timto
koridorem .

V souladu s vyjadifenim CEZ uzemni plan vymezuje na feSeném Uzemi koridor v celkové Sifi 100
m.

B.3. Koncep¢€ni rozvojové materialy Olomouckého kraje

Koncepéni materialy, vztahujici se k reSeni Zmény ¢. 2 jsou respektovany.

C. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI ,
(ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI)

Zména €.2 uzemniho planu Babice je zpracovana v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
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stanovenymi § 18 a § 19 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zména ¢€.2 vytvéfi pfedpoklady pro vystavbu a pro dlouhodoby udrzitelny rozvoj na spravnim uzemi
obce Babice.

Zména €. 2 nebude mit negativni vliv na vefejné zdravi pfi dodrzeni stanovenych podminek pro
vyuziti ploch a pokynl pro rozhodovani v Uzemi. Navrzena koncepce respektuje ,Program
ZlepSovani kvality ovzdusi - zéna Stfedni Morava - CZ07".

D. VYHODNOCENiI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména &.2 UP Babice byla zpracovana v souladu s pojetim Gzemné planovaci dokumentace -
uzemni plan, dle pfislusnych ustanoveni zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tUzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci
Cinnosti, v platném znéni, a vyhladky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Uzemi, v platném znéni.

Dale dle ust. § 58 odst. 3 stavebniho z&kona bylo aktualizovano zastavéné uzemi vymezené
v Uzemnim planu v souladu s ust. § 5 odst. 6 stavebniho zakona.

Zménou ¢&.2 UP Babice je respektovano ust. § 54 stavebniho zakona a UP Babice je uveden do
souladu s vydanymi ZUR OK po Aktualizaci 2a vydanymi dne 23. 9. 2019.

E. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNIiCH PREDPISU -
SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Doplni pofizovatel po spole¢ném jednani s DO.

F. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU ZMENY C.2 UP BABICE NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Dotéeny organ (OZP KUOK) neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii Zmény &.2 Gzemniho
planu Babice na Zivotni prostfedi ve smyslu zakona ¢. 100/2001 Sb.

Dot¢eny organ konstatoval, ze pfedloZzeny navrh nem(ze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptai oblasti soustavy
NATURA 2000.

F.1. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano. Z tohoto
dlvodu nebylo vydano stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ.

F.2. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény &.2 UP Babice na udrzitelny rozvoj Gzemi ani vyhodnoceni vlivii
na Zivotni prostedi nebylo poZzadovano, proto neni sougasti Zmény &.2 UP Babice.

G. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi ZMENY C. 1 UP LUZICE VCETNE
VYBRANE VARIANTY

G.1. Zdivodnéni vymezeni zastavéného Uzemi
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V rdmci Zmény 6.2 UP Babice byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi na celém Uzemi
obce ke dni 30.08.2019. V souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi byly vypustény jednak
zastavitelné plochy, které uz jsou zastavény a dale prizkumem v terénu provéfeny a upraveny
stavajici plochy ve smyslu §2 odst.(1) pism.c).

G.2. Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zménou ¢&. 2 se koncepce rozvoje Uzemi obce Babice neméni. Zastavitelné plochy vymezené
Zménou €. 2 nemaji vliv na kulturni nebo pfirodni hodnoty Uuzemi.

G.3. Zdavodnéni urbanistické koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a systém sidelni
zelené

Celkova urbanisticka koncepce neni Zménou ¢&. 2 dotfena. Zakladni systém sidelni zelené
navrzeny v platném Gzemnim planu zUstava zachovan.

Dlvodem pro pofizeni zmény jsou zadosti fyzickych osob na zménu vyuziti tzemi. Vhodnost
jednotlivych pozadavku byla komplexné provéfena a projednana. Tyto pozadavky byly hodnoceny
pfedevsim z hlediska urbanistického, byl provéfen stfet s limity pro vyuZiti Gzemi (hygienické limity,
zébor ZPF, pozadavky znadiazené UPD apod.) a hodnotami v Gzemi. Zaméry byly dale
hodnoceny z hlediska ucelného zastavéni tzemi a vybaveni technickou a dopravni infrastrukturou.
Dal$im podnétem pro zpracovani zmény UP byla potfeba provéiit koncepci rozvoje bydleni
z hlediska realnych mozZnosti vystavby na plochach vymezenych v plathém uzemnim planu.
Z daivodu nedostupnosti byla vyjmuta plocha Z11 ,Egrov 114, ktera zustava vyhledové jako rezerva
R3. V souladu s koncepci platného UP je navrzeny dal$i rozvoj bydleni smérovan do prostoru u
hFisté.

Lokalita ,, ZA HRISTEM “ rozvojova plocha Z1 a

— obytna plocha je vymezena jizné od jadra obce podél mistni komunikace dopInéna o plochy
vefejnych prostranstvi. Jedna o pozemky, které byly podle platného uzemniho planu uvaZovany
k zastavbé vyhledové jako plocha rezervy R1. Plocha Z1a rozSifuje zastavitelnou plochu Z1
vychodni smérem, Na severnim okraji je nova zastavba limitovana rozvody vrchniho elektrického
vedeni VN, jehoZ kabelizace by byla Zadouci. Prostor ochranného pasma VN je navrZzen pro
ochrannou zelen, ktera bude plnit funkci estetickou, hygienickou a ochrannou i ve smyslu
zvySovani retencni schopnosti uzemi. Vymezenim zastavitelné plochy s vyuzitim pro bydleni jsou
predevsim dale rozvijeny podminky pro zaji§téni bydleni pro mladé rodiny.

Lokalita ,,Humna“ rozvojova plocha Z18

— obytna plocha je vymezena na podnét vilastniki pozemk(. Zamér je v souladu s koncepci
platného uzemniho planu, jedna o uzemi, které bylo vyznaceno k zastavbé vyhledové - jako plocha
rezervy R2. Zbyvajici ¢ast rezervy R2 zUstava zachovana.

G.4. Zduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

G.4.1. Koncepce dopravy, koncepce ploch verejnych prostranstvi

V souvislosti s uvedenim tuzemniho planu Babice do souladu se ZUR OK byl vymezen koridor C01
pro modernizaci zelezni¢ni trati €.290 Olomouc — Sumperk.

G.4.2. Koncepce technické infrastruktury

V souvislosti s uvedenim Uzemniho planu Babice do souladu se ZUR OK byl vymezen koridor C02
pro elektrické vedeni VVN 110 kV Sternberk — Moravsky Beroun.

G.5. Zduvodnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminky prostorového usporadani
byly stanoveny v uzemnim planu.

Zména ¢&. 2 uvadi do souladu Uzemni plan s platnymi pravnimi predpisy. Zména ¢&. 2 UP Babice
méni a doplfiuje u vybranych ploch stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti. UP Babice pro naplnéni cile udrzitelného rozvoje Uzemi usmérfiuje zaméry na zmény
v Uzemi a dava je do souladu s pozadavky na kvalitu zivotniho prostfedi, ekonomické aktivity a
socialni potfeby obyvatel.

V nezastavéném Uzemi Babice upfednostriuje zachovani harmonickych vztaha krajiné pred
ekonomickymi aktivitami vyZadujicimi realizace budov. V souvislosti s novelou stavebniho zakona
platnou od 01.01.2013, ktera zménila podminky pro umistovani staveb v nezastavéném uzemi,
byly Zménou €. 1 provéfeny a upfesnény regulativy v nezastavénych plochach (NZ, NP) pfi
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odstavec 5 stavebniho
zakona. Vylougeni nékterych staveb a zafizeni vychazi z priority PUR CR: ,(14a) P¥i planovéni
rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny*.

Minimalizovat zasahy do krajiny a zachovat ekologickou funkci krajiny je dulezité jak pro udrzeni a
podporu stavajiciho zemédeélstvi tak pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu. Proto z § 18 odst. 5
jsou vylouceny nékteré stavby, jejichz pfipadnou realizaci by doslo ke zhorSeni podminek v Uzemi
a dale je omezena realizace oploceni ve volné krajiné, a to zejména z divodu zachovani jeji
prostupnosti.

Zména ¢&. 2 UP Babice dale stanovuje podminky vyuZiti pro dvé nové funkéni plochy:

- plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO)

- plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim (VX), z ddvodu uvedeni do souladu tzemniho
planu a sou¢asného vyuZiti plochy byvalé obalovny

G.6. Zduivodnéni navrhu verejné prospésnych staveb

Z dGivodu uvedeni tzemniho planu Babice do souladu nadfazenou UPD byly Zménou ¢&.2 ze ZUR
OK prevzaty a vymezeny dvé verejné prospésné stavby:
- koridor C0O1 pro rekonstrukci a modernizaci Zelezni¢ni trati €.290/ kod D4
(v ZUR oznagen jako VPS D67)
- koridor C02 pro elektrické dvojité vedeni VVN 110kV Sternberk — Moravsky Beroun/
kod E4 (v ZUR oznagen jako VPS E8)

G.7. Zduvodnéni vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv

V souvislosti s roz8ifenim obytnych ploch v lokalité Z1a je dali vyhledovy rozvoj bydleni uvazovan
na sousednich pozemcich — na ploSe uzemni rezervy R1.

Z divodu nedostupnosti byla plocha Z11 vyjmuta ze zastavitelnych ploch a predmétné Gzemi
navrzeno jako vyhledova uzemni rezerva R3. Zménou ¢&.2 je redukovana uzemni rezerva R2 (East
pfevedena do navrhové plochy Z18).

G.8. Zdiivodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

V rdmci zastavitelnych ploch byly vymezeny plochy vefejného prostranstvi. Proto Zménou &.2 jsou
zruSeny plochy, ve kterych bylo rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni
studie.

H. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH
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Vyvoj poctu obyvatel od r. 1991:

rok 1991 2001 2011 2019
pocet obyvatel 394 403 433 449

Z retrospektivniho vyvoje je patrno, Ze pocet obyvatel v Babicich od r. 1991 stoupa. Pocet trvale
bydlicich se za necelych 20 let zvySil 0 46 obyvatel.

Uvedeny vyvoj odpovida progndze stanovené uzemnim planem z r. 2010 a zvySeni poctu obyvatel
v priméru o 2,5 ob./rok je velmi pfiznivy a doklada zajem o bydleni v obci.

Po Zméné ¢.1 bylo v tzemnim planu vymezeno celkem 11,04 ha ploch pro venkovské bydleni (80
RD).

Doplrujicimi prdzkumy zpracovatele Zmény €. 2 bylo v celém spravnim Uzemi obce Babice
provéfeno vyuziti zastavéného Uuzemi a zastavitelnych ploch z platného tzemniho planu, a to jak
z hlediska aktualizace zastavéného Uzemi, tak jeho funk&niho vyuziti. Na zakladé téchto prazkumi
byly Zménou €. 2 zastavitelné plochy (Z3, Z5) nebo jejich Casti (22, 29, Z10), které jiz byly
zastavény, pfifazeny ke stabilizovanym plocham a tyto zmény byly vyznadeny v grafické &asti UP
jako plochy stavu. Zaroven je z navrhu vypusténa a navracena do nezastavéného uzemi dfive
vymezena zastavitelna plocha Z11 v rozsahu 4,15 ha.

Z vySe uvedeného priehledu je ziejmé, Ze prfedpoklad rozvoje obytné funkce v Babicich se
naplfiuje. V poslednich deseti letech (2009 az 2019) bylo postaveno 18 rodinnych dom( a 19
chranénych byt v domé s pe€ovatelskou sluzbou, coz znamena realizaci 3,7 bytd/rok.

V budoucnu je zadouci, aby koncepce (nabidka) zajistila plochy pro navrhovy horizont 15 let,
vCetné urbanistické rezervy 20% a tak byly vytvofeny pfedpoklady pro realizaci rozvojovych
zameérl v obci v dostateéné mife i z divodu majetkopravnich vztahu, aby rozsah ploch zamezil
pfipadnym spekulacim s pozemky. S ohledem na charakter sidla, kdy obec Babice pini zejména
funkci obytnou, je pfevazna Cast navrhovanych zastavitelnych uréena pro bydleni v rodinnych
domech. Vzhledem k charakteru zastavby je uvazovano s prdmérnou velikosti pozemku 1200 m2/1
byt, resp. 1 RD. Zménou €. 2 je navrZzeno 2,679 ha novych ploch pro bydleni. Celkové po Zméné &.
2jev UP Babice vymezeno pro bydleni 8,14 ha, ztoho 1,69 ha plochy v zastavéném Uzemi,
mimo zastavéné uzemi 6,44 ha. Ve vysledku je tedy Zménou €. 2 celkova zastavitelna plocha pro
bydleni redukovana o 2,9 ha oproti stavu po Zméné ¢. 1.

Pro uvazované obdobi 15 let pfi stavajicim tempu vystavby cca 3,7 byt ro€né je potfeba zajistit
plochy pro 67 RD (56 RD+ 20% rezerva 11 RD).

Na plochach, které uzemni plan po Zméné ¢&. 2 pro bydleni nabizi, je mozné umistit 67,8 RD, coz
odpovida vySe zdlvodnéné potifebé ploch pro bydleni.

I. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Z hlediska $irich vztahti Zména &. 2 UP Babice fesi predevsim koordinaci platného tizemniho
planu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, tzn. uvadi do souladu UP Babice s Politikou
uzemniho rozvoje Ceské republiky a ZUR OK (viz.kapitola B.1. a B.2. Odtivodnéni).

Zména ¢. 2 respektuje vSechny nadmistni systémy dopravni a technické infrastruktury a pfirodnich
hodnot.

V ramci Zmény & 2 nedochazi k naruSeni stavajicich a budoucich planovanych vazeb
a proporcionality feSeného Uzemi ve vztahu k jeho Sir§imu okoli.

Z hlediska $ir$ich vazeb jsou respektovany lokalni prvky USES, mistni a G&elové komunikace a
mistni sité technické infrastruktury.

J. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANI
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Zména €.2 je zpracovana na zakladé Zadani zmény €.2 uzemniho planu Babice, které bylo
upraveno a doplnéno podle vysledku projednani. Zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem obce
Babice usnesenim ¢€.7/2/2018 dne 19.2.2018. Pozadavky vyplyvajici ze Zadani jsou feSeny
v jednotlivych ¢astech zmény tzemniho planu.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho dzemi, v
pozZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje
- Podrobné je feSeno v kapitole B.1. Oduvodnéni

PoZadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem
- Podrobné je feSeno v kapitole B.2. Oduvodnéni

PoZadavky vyplyvajici z tizemné planovacich podkladi a dalSich podkladi Olomouckého

kraje
-jsou respektovany.

PoZadavky na feSeni vyplyvaijici z izemné analytickych podkladd
Pro uzemi feSené touto zménou zadné specifické problémy k feSeni nevyplyvaji.

PozZadavky na rozvoj uzemi obce

Zména ¢. 2 provéfi nasledujici poZadavky na zménu funkéniho vyuZiti:

2/1 - tzemni rezerva R2 — poZadavek na prevedeni do navrhové plochy (zastavitelné)

Jedna se o uzemni rezervu s budoucim funkénim vyuZiti pro bydleni v rodinnych domech (BV).
Vzhledem ke skuteénosti, Ze zastavitelnou plochu Z11 vymezenou v platném tzemnim planu nelze
Z duvodu absence technické a dopravni infrastruktury vyuZit, poZaduje obec prevedeni tzemni
rezervy R2 do navrhové plochy a soucasné provéfeni moznosti vypusténi plochy Z11 ze
zastavitelnych ploch. Zménou tzemniho planu bude provéreno pfevedeni vyse uvedené tzemni
rezervy do navrhu v plném nebo c¢astecném rozsahu s vazbou na dostupnost siti technické a
dopravni infrastruktury v daném tzemi. Podél severniho okraje plochy bude vymezena samostatna
plocha vefejného prostranstvi, shleda-li to projektant tcelné a vhodné.

- Plocha uzemni rezervy R2 byla redukovana, ¢ast pozadovana vlastniky pozemku k vystavbé RD
vymezena jako rozvojova plocha Z18.

2/2 — pozemek parc.é. 1568, k.u. Babice u Sternberka — poZadované vyuZziti: plochy pro bydleni v
rodinnych domech

Jedna se o pozemek, ktery je v platném tuzemnim planu vymezeny v nezastavéném tuzemi v ploSe
s funkénim vyuZitim NZ — plochy zemédélské. Na jeho malé asti na zapadni strané je soucasti
tuzemni rezervy R1 pro bydleni v rodinnych domech. Zménou Uzemniho planu bude toto
provéreno.

- Pozemek o rozloze téméF 2 ha je tfeba Ffesit komplexné, plocha je zafazena do Uzemni rezervy
R1.

2/3 — pozemek parc.¢. 47/3, 47/1 a st. 67, k.u. Babice u Sternberka — poZadované vyuZiti: plochy
smisené obytné SM-B

Pozemky parc.é. 47/3 a st. 67, k.0. Babice u Sternberka jsou vymezeny ve stabilizovanych
plochach s funkénim vyuzitim VD — plochy drobné vyroby a sluzeb a pozemek parc.c. 47/1, k.q.
Babice u Sternberka ve stabilizované plose s funk&nim vyuzitim OK — plochy ob&anského vybaveni
— komercni zafizeni. Vlastnik pozemku pozaduje zménu funkéniho vyuZiti a to v souladu se
stavajicim vyuZitim, tzn. jako bydleni, hostinska ¢innost a mala vyroba.

- Funkéni vyuZiti je dano do souladu se stavajicim vyuZitim (SM-B).

2/4 — pozemek parc.6. 883/4, k.u. Babice u Sternberka — poZzadované funkéni vyuZiti — plochy pro
bydleni.

Vy$e uvedeny pozemek je v uzemnim planu vymezeny ve stabilizované ploSe s funkénim vyuZitim
VD — plocha drobné vyroby a sluZzeb. Jedna se pozemek obklopeny z vychodni i zépadni strany
plochami pro vyrobu, viastnik poZaduje provéfeni zmény funkéniho vyuziti za G¢elem moznosti
vystavby rodinného domu.



13

- Pozemek parc.¢. 883/4 je soucasti rozsahlého zemédélského arealu, vyuziti okolnich pozemka je
neslucitelné s funkci bydleni.

2/5 — prestavbova plocha P6 — pozadavek na zménu funkéniho vyuziti v souladu s dneSnim
Sstavem

Prestavbova plocha P6 ma v platném udzemnim planu vymezeno funkcni vyuziti OK — plochy
obéanského vybaveni — komercni zafizeni. Jedna se o plochu zcela mimo obec pfi komunikaci
11l/4451 Sternberk — Krakofice. V minulém obdobi tato plocha slouZila jako obalovna, nyni ji
vyuziva spolecnost Maletinsky piskovec, spol. s r.o. zabyvajici se C¢&innostmi se stavebnim
kamenem jako manipulaéni a skladové plochy pro stavebni kamen (bez umisténych staveb).

- Navrh na pfestavbu byl zruden, pozemky jsou funkéné vymezeny dle skute€ného vyuZiti.

2/6 — pozemek parc.¢. 1601, k.0. Babice u Sternberka — poZadavek na zménu funkéniho vyuZiti
umo?Zriujicich bydleni v rodinnych domech

Pozemek parc.&. 1601, k.0. Babice u Sternberka se nachézi mezi zastavitelnymi plochami Z15 s
funkénim vyuzitim VP — plochy primyslové vyroby a Z14 s funkénim vyuZzitim OK — plochy
oblanského vybaveni — komerc¢ni zafizeni. V jeho severni je c¢aste¢né zasaZen lokalnim
biocentrem LBK 29a. Z vychodni strany sousedi s komunikaci 1l/444 Sternberk — Miladéjovice.
Viastnik pozemku pozaduje provéreni zmény funkcniho vyuziti na plochu, umoznujici bydleni (2-3
rodinné domy).

- Sousedni plochy ve schvaleném uzemnim planu jsou navrzeny pro primyslovou vyrobu, jako
potencialni rozSifeni ekonomické zakladny obce - vyuZiti pfedmétného pozemku pro bydleni

neni tedy z funkéniho hlediska mozné.

Veskeré nové navrhované plochy budou v souladu s § 53 stavebniho zakona odivodnény
(zejména jejich potfeba). Budou-li zménou nékteré stavajici zastavitelné plochy z platného
uzemniho planu vypustény, bude tato skutecnost rovnéz odlvodnéna. Budou provéfeny
pfipominky doslé v prubéhu projednavani zadani.

- Viz. kapitola G.3. Od{vodnéni

Bude-li vymezovana prestavbova Ci zastavitelna plocha pro vyrobu a skladovani, jeji velikost bude
do 1 ha.
- Zménou uzemniho planu nejsou navrZeny Zadné noveé rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani.

Zménou uzemniho planu bude aktualizovano soucasné zastavéne tzemi obce.
- Zménou ¢.2 UP Babice bylo zastavéné uzemi obce aktualizovano k datu 30.08.2019..

PozZadavky na plo$né a prostorové usporadani tzemi -urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny

Zakladni principy ploSného a prostorového uspofadani tuzemi navrzené platnym tuzemnim planem
a jeho zménou ¢.1 nebudou touto zménou ménény. Nové zastavitelné plochy budou provéreny a
navrZzeny s ohledem na stavajici potencial uzemi a s ohledem na funkéni vyuziti okolnich ploch.
Veskeré navrhované plochy budou provéreny z hlediska urbanistické koncepce, limitd v tuzemi,
dopravni dostupnosti, technické infrastruktury apod.

- Viz. kapitola G.3. Odlvodnéni

PozZadavky na reseni verejné infrastruktury
- Viz. kapitola G.4. Od{vodnéni

PozZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

- Zménou uzemniho planu neni narusena identita a kompozice sidla. Nové zastavitelné plochy
navazuiji na stavajici zastavbu, lokalni USES zUstava beze zmény. Nové zastavitelné plochy jsou
vymezovany s ohledem na zasady ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Dalsi_poZadavky vyplyvajici ze zvldstnich prdvnich predpist, napriklad poZadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti stiatu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany prfed povodnémi a jinymi rizikovymi
pfirodnimi jevy)

- Viz. kapitola L.OdGvodnéni

b) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridor( tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
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které bude nutno provérit
- PoZzadavky jsou feSeny v kap.10. vyrokové ¢asti.

c) PoZadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni a -
Stavajici vefejné prospésné stavby byly provéfeny z hlediska jejich aktualnosti. Realizované
vefejné prospésné stavby jsou z Uzemniho planu vypustény. Jsou navrzeny vefejné prospésné
stavby, které byly vymezeny v ZUR OK, viz. Kapitola 7. vyrokové &asti.

d) Pozadavky na provéreni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménadch v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

- Zpracovani regula¢niho planu, uzemni studie nebo uzavfeni dohody o parcelaci uzemni plan
nadale nepoZaduje.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant FeSeni
- Zpracovani variantnich feSeni Zmény &.2 nebylo pozadovano.

f) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu zmény dzemniho planu a na usporadani obsahu
jejich oduvodnéni s ohledem na charakter tzemi a problémy k fFeSeni véetné méritek
vykresi a pocétu vyhotoveni

- Obsah Zmény ¢€.2 uzemniho planu Babice je v souladu s pozadavky zadani. Zména &.2 izemniho
planu Babice je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a v souladu s pfilohou €. 7 vyhlasky €.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu

evidence uzemné planovaci ¢innosti.

g) PoZadavky na vyhodnoceni vlivii zmény tGzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi
- Zpracovani vyhodnoceni predpokladanych vlivid Zmény €.2 izemniho planu Babice na udrzitelny
rozvoj Uzemi nebylo v Zadani pozadovano.

K. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENi

V UP Babice, resp. jeho Zméné &. 2 nejsou FeSeny zadné zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které
by nebyly feSeny v ZUR Olomouckého kraje. Z navrhované Zmény &.2 UP Babice nevyplyvaji
Z4dné navrhy, které by mély byt uplatfiovany a nasledné FeSeny vramci aktualizace ZUR
Olomouckého kraje.

L. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
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ZMENY C. 2 UP NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi
FUNKCE LESA

L. 1. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki na zemédélsky pudni fond

Pfi zpracovani uzemniho planu byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyvajici ze zakona
CNR ¢&. 334/1992Sb. o ochrané ZPF v platném znéni a vyhlasky ¢.13/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich
Uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a vyhlasky €. 48/2011 Sb. o stanoveni
tfid ochrany v platném znéni.

Dusledky navrzeného feSeni na ZPF jsou vyhodnoceny dle spole¢ného metodického doporuceni
Odboru Gzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a padniho prostfedi MZP
»Vyhodnoceni predpokladanych dusledk(l navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond v
Uzemnim planu® vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, Ministerstvem Zivotniho prostiedi
CR r. 2013. Dle tohoto metodického pokynu se v zastavéném uzemi nevyhodnocuje zabor do
vyméry 2 000 m2 a plochy pro bydleni, dale se nevyhodnocuiji plochy izemnich rezerv.

Pudy jsou podle BPEJ dle vyhlagky MZP ¢&. 48/2011 Sb. o stanoveni ochrany, rozdéleny do péti t¥id
ochrany zemédélské ptdy. Pady navrzené Zménou &.2 UP Babice k rozvoji obce jsou pudy |. tfidy
ochrany.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti. Zaborim jsou pfidélena ¢isla tak aby je bylo mozné
v8echny vzajemné vyhodnocovat z hlediska vlivi na pudy. To znamena, zastavitelné plochy jsou
oznadeny v souladu s navrhem zmény &.2 UP Babice. Cislovani ploch zabord vymezenych
Zménou &. 2 UP Babice je identické s &islovanim rozvojovych ploch.

V nésledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaleni) lokality a planovaného vyuZiti
ploch.

L.1.1. Odiivodnéni zaborti Zmény &.2 UP Babice

Predpokladané odnéti ptidy ZPF ve Zméné &. 2 UP Babice

Zabor zemédélského pudniho fondu
Oznaéeni elLenr ha
Funkce | zabor
plochy ha ZPF Ttid
orna |zahrada| TTP BPEJ rida
celkem ochrany
z1a | BVEV | 15324 | 1,5324 - - 15324 | 31100 I
218 BV,PV 1,1466 | 0,8276 | 0,2675 | 0,0515 | 1,1466 31100 Il
CELKEM ZABOR 2,6790 | 2,3600 | 0,2675 | 0,0515 | 2,6790

Celkovy plosny rozsah zaborti vymezenych Zménou &.2 UP Babice je 2,679 ha zemé&dé&lské pudy.

Lokalita Z1a - ,, U HRISTE “

- plochy bydleni venkovského charakteru BV

- plochy verejnych prostranstvi PV

- plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO)

Duavodem vymezeni plochy je zruSeni rozvojové lokality Egrov Il, ktera je zatim pro vystavbu
nedostupnd. V souladu s koncepci stanovenou platnym Gdzemnim planem, je Zménou &.2
prevedena plocha uzemni rezervy R1 do navrhovych ploch jako zastavitelna plocha Z1a. V plose je
zahrnuto vefejné prostranstvi (pro dopravni a technickou infrastrukturu) a vefejna zelen
v ochranném pasmu stavajiciho elektrického vedeni VN.

Zabor ZPF celkem 1,5324 ha

- z toho:
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orna puda 1,5324 ha
- dotcené BPEJ: 3.11.00 (tfida ochrany 11.)

Lokalita Z18 - ,,HUMNA“
- plochy bydleni venkovského charakteru BV
- plochy verejnych prostranstvi PV
Dlvodem vymezeni plochy je zajem vlastnikd a obce vyuzit plochu v klidové &asti uzemi, ktera
navazuje na zastavéné Uzemi a kterou bude mozné napoijit na verejnou infrastrukturu.
Pro dopravni obsluhu, vybaveni technickou infrastrukturou a vysadbu zelené bude v ramci
zabirané plochy vymezen (rozSifen) vefejny prostor jiZné od ucelové cesty.
Zabor ZPF celkem 1,1466 ha
- z toho:
orna puda 0,8276 ha
zahrady 1,0951 ha
TTP 0,0515 ha
- dotéené BPEJ: 3.11.00 (tfida ochrany I1.)

L.1.2. Zdavodnéni navrzeného reSeni

Reseni odpovida aktualnim pozadavkim rozvoje obce, neohrozi podminky zemédélské vyroby v
Uzemi ani nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi. Navrzeny zébor nevytvaii zbytkova uzemi
ZPF a zachovava stavajici cestni sit' v krajiné. V nezastavéné kulturni krajiné zdstava i nadale
urCujicim prvkem zemédélska vyroba. Navrhované funkéni vyuziti Uzemi nezvySuje erozni
ohrozeni pud.

Plochy bydleni zastavéné mezi lety 2009-2019
Zména &. 2 UP Babice aktualizovala zastavéné tzemi (vymezeno v roce 2007). Z celkového
rozsahu zastavitelnych ploch 11,04 ha vymezenych pro bydleni v platném uUzemnim planu
(schvalenym v roce 2009) po Zméné ¢&. 1 (schvalena v roce 2014) byly Zménou &.2 vyfazeny:

- zcela nebo &astecné zastavéné plochy: 22, 73, 75, 729, Z10

- nedostupna plocha: Z11

- celkem vyfazeno: 5,5772 ha
V dlsledku toho zbyva po Zméné ¢.2 z celkové plochy pro bydleni 11,04 ha do dalSiho obdobi
5,4628 ha.

Navrh novych ploch venkovského bydleni vymezenych Zménou &,2 UP Babice

V ramci Zmény ¢.2 byly nové vymezeny plochy Z1a a plocha Z18 — celkovy rozsah 2,679 ha.

S ohledem na vySe uvedené snizeni zaborl ZPF je mozné povazovat navrzeny zabor 1,5165 ha
ZPF vyvolany zmé&nou &.1 UP Luzice za velmi pfijatelny.

Oduvodnéni plochy zaboru pudy Il. tfidy ochrany

Sidlo Babice bylo historicky zaloZzeno na pudach s nejvyssi bonitou, jeho postupny rast pfirozené
navazoval na plvodni zastavbu. Zemédélské pudy lll. az V. tfidy ochrany se nachazeji pouze
v okrajovych €astech spravniho izemi a jsou tedy pro rozvoj obce nevhodné.

Soucasny rozvoj obce bezprostiedné navazuje na stavajici urbanizované uzemi, avdak rovnéz na
pudach s vysokou tfidou ochrany. Cilem uzemniho planu je vSak zajistit pfiméfeny rozvoj obce i
v této, z hlediska kvality puadniho fondu vysoce hodnocené krajiné.

Pro potfebu prokazani rozvojovych ploch z hlediska pfevahy vefejného zajmu lze uvést, Ze:
rozvojové plochy bydleni jsou nezbytnou podminkou pro uspokojovani zakladnich potfeb obyvatel,
spolu s dopadem na zajisténi rozvoje obce (v rozsahu zdivodnéném demografickou prognézou),
ktery Ize oznadit za vefejny zajem.

L.2. Lesni pozemky se v ramci Zmény é. 2 UP Babice nezabiraji.



