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I. A. TEXTOVA CAST

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uuzemi bylo vymezeno na zakladé mapovych podklad(i a prizkumu ve fazi
zpracovani navrhu uzemniho planu (dale UP) k datu 30.11.2007 a aktualizovéno Zménou ¢.2
UP Babice k datu 30.08.2019.. Hranice zastavéného Gzemi z vét$i ¢asti sleduje hranici
intravilanu (zastavéné uzemi k 1.9.1966), rozSifenou o zastavéné €i jinak vyuZité pozemky.
Zastavéné uzemi je vyznaceno ve vykresech €.1 — Vykres zakladniho &lenéni Uzemi a

€.2 — Hlavni vykres uzemniho planu Babice.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Koncepce vychazi z historickych, pfirodnich, technickych a socialnich podminek daného
uzemi.

Hlavnim cilem koncepce feSeni je:

- zhodnotit moZnosti bezkolizniho rozvoje jednotlivych funk&nich sloZzek obce a pro rozvoj
navrhnout potfebnou dopravni a technickou infrastrukturu

- stanovit funkéni regulaéni zasady s ohledem na zachovani estetické urovné obrazu obce
a krajiny

- navrhnout potfebna opatfeni pro udrzZeni, pfipadné zlepSeni kvality pfirodniho a Zivotniho
prostfedi

Ugelem navrhu tzemniho planu je tedy zejména vytvorit podminky pro rozvoj tzemi,
zabezpetit soulad jednotlivych innosti v Uzemi, pfitom omezit na pfipustnou miru jejich
negativni vlivy, zajistit pfedpoklady pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi, umoznit pouze
pfiméfené vyuzivani neobnovitelnych pfirodnich zdroji a zachovavat kvalitativni ukazatele
obnovitelnych pfFirodnich zdroji. Cilem pofizeni nové izemné planovaci dokumentace je
vytvofeni takového zavazného materialu, ktery by slouZil obci i stavebnimu ufadu ke
koordinaci vyhledového rozvoje a fizeni vedkeré investi¢ni Cinnosti v feSeném Gzemi.

Celkova koncepce UP a hajeni rozvojovych ploch pro Géel dany navrzenym funkEnim
vyuzitim, v€etné regulace a limitl vyuziti Uzemi jsou zavazné po dobu platnosti UP.

Koncepce rozvoje obce Babice (viz. hlavni vykres) vychazi jednak z podminky respektovani
definovanych a chranénych hodnot Uzemi, ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi
predpisy Ci spravnimi opatfenimi, jednak z poZadavku vymezeni rozvojovych ploch obce

s cilem stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené zemédélské krajin&. Prioritou navrhu je
regenerace stavajicich obytnych fondl a dostavba v plynule navazujicich okrajovych ¢astech.
S ohledem na dynamiku rozvoje sousednich sidel v blizkosti vyznamnych stfedisek osidleni
(Sternberk, Olomouc) jsou vymezeny nové obytné plochy a plochy pro rozsiteni ekonomické
zakladny v obci. Rozvojové plochy budou zastavovany s ohledem na kontext vyuziti ploch

v zastavéném Uzemi a s ohledem na krajinné prostiedi i v koordinaci se zajmy ochrany
ofirody. Kpk o A b S min
it sb e mrasliebaloun




3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1. Urbanisticka koncepce

Koncepce urbanistického rozvoje navazuje na zachovalé urbanistické, architektonickeé i
pfirodni hodnoty feSeného Uzemi. Prioritou celkového urbanistického feeni je kontinuita
vyvoje urbanistické struktury obce.

V navrhu se pocita s tim, ze dominujici obytna funkce bude nadale prioritni. Rozvojové trendy

pocitaji s tim, ze obytna funkce bude nadale prioritni, vyroba a sluzby budou mit vyznam
doprovodny a nesml funk0| hlavm (bydlenl) obtezovat

do jedné uzemné a prostorové kompaktnl Iokallty s pfevazujicim vyuZzitim pro bydleni
vesnického typu. Tento charakter zastavby zlstane zachovan a bude i nadale rozvijen.
Pfirodni, ekologickou a estetickou osu sidla vytvari Babicky potok.

U stavajici zastavby se predpoklada celkova regenerace feSeného Uzemi dle cilt vyjadfenych
Programem obnovy venkova.

Bude zachovana vefejna zelef na navsi, kde doporu€ujeme regeneraci nékterych skupin
prerostlych dfevin a posileni jeji funkce jako mista setkavani obyvatel.

Nova zastavba je navrzena tak, aby svym uspofadanim uzavrela ovalny puadorys puvodniho
utvareni urbanistické struktury.

Rozvojové plochy pro bydleni jsou situovany na jihu Za hfistém a—~vlekalitézv-Egrov-H-peodél
Babickéhopotoka-nazapadnim-okraji-zastavby, padorys obce doplfiuji dale obytné plochy

navrzené v zahradach a zahumennich polich u-drahy. Vyznaceno je zastavéni proluk na
névsi, kde objekty je nutno Feéit zvlasté citlivé vzhledem k poloze v centru obce. U-kestelaje

Rozvojové plochy pro podnikatelské akt|V|tstou navrzeny pfi sil. 11/444. U zemé&délského
komglex use doporucu1e prestavba a regenerace objektu a ozelenem arealu Naazen%—bwale

3

Z prostoroveho hled|ska je nutno dbat na zachovanl kontextualmho merltka staveb, hladiny a
charakteru zastavby sidla i utvafeni krajinného razu.

Zcela jedine¢nym estetickym a ekologickym prvkem je soustava tfi rybniku. Jejich zachovani a
dopInéni zeleni dale obohati obraz sidla. K regeneraci krajiny pozitivhé prispéje koncepce
ozelenéni poli realizaci prvkd USES a vytvareni interakénich prvk(, zejména doprovodna
zelen podél stavajicich i obnovenych polnich cest, pfipadné vodotedi - Castecné se
predpoklada vysadba ovocnych stromd.

V koncepci péSich a cyklistickych stezek je navrzena velmi dulezita spojnice kfizovatky sil. lIl.
tf. a mistni cesty od Hlasnice se Zelezniéni zastavkou CD v Babicich, ktera usnadni a podpoFi
mistnim i navstévnikm pohyb v ramci regionu s vazbou na hromadnou dopravu.



3.2. Zastavitelné plochy

Jednotlivé zastavitelné plochy jsou oznageny indexy uvedenymi také v grafické ¢asti UP
Babice s nasledujici specifikaci:

Lokalita Z1 - ,,ZA HRISTEM*“

a

Navrhované vyuziti plochy:

- plochy bydleni venkovského charakteru BV

- plochy vefejnych prostranstvi (PV)

- plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO)

Informace o stavu lokality:

- celkova vyméra lokality: 1,98 ha (zastavitelna plocha)

- lokalita se nachazi &asteéné- pfevazné mimo zastavéné tuzemi (1,7828 ha)

- lokalita je z vétSi ¢asti pfejata z urbanistické studie zr. 2000

- situace: uzemi rozsifuje Castecneé jiz realizovanou zastavbu RD, plocha uréena pro
vystavbu je pfistupna z pfilehlé mistni komunikace

Specifické podminky vyuziti:

- lokalita je urena pro zastavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni
- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
méfitko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter a
atmosféru sidla

- zajistit vnitfni dopravni obsluhu lokality s napojenim na komunikacni sit a technickou
obsluhu (vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v navaznosti na celkovou
koncepci obce

- je tfeba respektovat elektrické vedeni VN zasahujici od SV

E}—Pedmlmea—ppe—mzhedevam—’ o+ ’ F
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Lokalita Z1a - ,,ZA HRISTEM*

a

Navrhované vyuZiti plochy:

- plochy bydleni venkovského charakteru BV

- plochy verejnych prostranstvi (PV)

- plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO)

Informace o stavu lokality:

- celkova vymeéra lokality: 1,6324 ha (zastavitelna plocha)

- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi

- situace: plocha rozS$ifuje lokalitu Z1 vychodnim smérem

- plocha ur¢ena pro vystavbu je pfistupna z prilehlé mistni komunikace

Specifické podminky vyuZziti:

- lokalita je urcena pro zastavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni
- nova zastavba musi architektonickym fesenim a celkovym objemem staveb respektovat
meéritko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter a
atmosféru sidla

- zajistit vnitfni dopravni obsluhu lokality s napojenim na komunikacni sit’ a technickou
obsluhu (vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v navaznosti na celkovou
koncepci obce

- je tfeba respektovat elektrické vedeni VN zasahujici od SV

Lelelita 2o DILCES
H—Navrhované-vyuziti-plochy:
I loni . haraktery BV

—lrfermasc ot lalaline
lkové vyméra lokality—1-53 ha { itetnd plocha)




Lokalita Z2a - ,,DILCE*

a

W]

Navrhované vyuZziti plochy:

plochy bydleni venkovského charakteru BV

Informace o stavu loKality:

- celkova vymeéra lokality: 0,4633 ha (zastavitelna plocha)

- lokalita se nachéazi v zastavéném uzemi

- lokalita je z vétsi ¢asti prejata z urbanistické studie z r.2000

situace: uzemi rozSifuje ¢astecné jiz realizovanou zastavbu RD, plocha urc¢ena pro
vystavbu je pfistupna z prilehlé mistni komunikace

Specifické podminky vyuZiti:

- lokalita je uréena pro zastavbu prevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni
- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
meéfitko a kontext okolni zastavby a krajinného rézu s cilem zachovat charakter a
atmosféru sidla

zajistit vnitfni dopravni obsluhu lokality s napojenim na komunikacni sit’a technickou
obsluhu (vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v navaznosti na celkovou
koncepci obce

Lokalita Z2b - ,,DILCE*

a

a

Navrhované vyuZiti plochy:

plochy bydleni venkovského charakteru BV

Informace o stavu lokality:

- celkovéa vyméra lokality: 0,8472 ha (zastavitelna plocha)

- lokalita se nachazi ¢astecné mimo zastavéné tzemi (0,4420 ha)

- lokalita je z vétsi ¢asti pfejata z urbanistické studie z r.2000

situace: uzemi rozS$ifuje ¢astecné jiz realizovanou zastavbu RD, plocha uréena pro
vystavbu je pfistupna z prilehlé komunikace

Specifické podminky vyuZziti:

- lokalita je uréena pro zastavbu prevazné nizkopodlaZznimi objekty rodinného bydleni
- nova zéastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
meéritko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter a
atmosféru sidla

zajistit vnitfni dopravni obsluhu lokality s napojenim na komunikacni sit’ a technickou
obsluhu (vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v navaznosti na celkovou
koncepci obce

B—Nawhované vyu2iti plochy:

-plochy-bydlenivenkovskéhocharakteru BV

8-—Informace-o-stavu-lokality:
lkové vyrméra lokality-0.33 ha ( itelnd plocha)




Lokalita Z4 - ,NA DOLNIM KONCI I

a

W]

Navrhované vyuziti plochy:

- plochy bydleni venkovského charakteru BV
Informace o stavu lokality:

- celkova vyméra lokality: 0,15 ha (zastavitelna plocha)

- lokalita se nachazi v zastavéném uzemi

- lokalita je pfejata z urbanistické studie z r.2000

- situace: zdhumenni zahrady v rovinatém uzemi, pozemky uréené pro zastavbu jsou
pristupné z pfilehlé komunikace

Specifické podminky vyuziti:

- lokalita je urena pro zastavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni

- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
méFitko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter a
atmosféru sidla

- zajistit technickou obsluhu (vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v navaznosti
na celkovou koncepci obce

i EE i -
Eeka‘ Il'ta Z5-5NA B' OLNIM II"‘Q’: NCHH

-plochy-bydleni-venkovského-charakieru BV

Lokalita Z6 - ,,U KOSTELA [

W]

W]

Navrhované vyuziti plochy:

- plochy bydleni venkovského charakteru BV
Informace o stavu lokality:

- celkova vyméra lokality: 0,08 ha (zastavitelna plocha)

- lokalita se nachazi v zastavéném uzemi

- lokalita je pfejata z urbanistické studie z r. 2000

- situace: zahrada v rovinatém Uzemi, pozemky uréené pro zastavbu jsou pfistupné

z prilehlé komunikace

Specifické podminky vyuziti:

- lokalita je urena pro zastavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni

- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
méfitko a kontext okolni zéstavby a krajinného rézu s cilem zachovat charakter a
atmosféru sidla

- zajistit technickou obsluhu (vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v navaznosti
na celkovou koncepci obce



Lokalita Z7 - ,,NA NAVSI I

a

a

Navrhované vyuZiti plochy:

- plochy bydleni venkovského charakteru BV
Informace o stavu lokality:

- celkova vymeéra lokality: 0,11 ha (zastavitelna plocha)

- lokalita se nachazi v zastavéném uzemi

lokalita je pfejata z urbanistické studie z r.2000

- situace: rovinaté uzemi v dominantni poloze na navsi, plocha uréena pro vystavbu je
pfistupna z pfilehlé komunikace

Specifické podminky vyuZziti:

- lokalita je uréena pro zastavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni

- podminkou pro vyuZiti Gzemi je respektovani dominantni polohy této lokality v centru
obce a proto citlivé zasazeni staveb do urbanistické struktury sidla

- nova zastavba musi svym architektonickym feSenim a celkovym objemem zastavéni
respektovat méfitko a kontext okolni zastavby

Lokalita Z8 - ,NA NAVSI II*

a

W]

Navrhované vyuziti plochy:

- plochy bydleni venkovského charakteru BV
Informace o stavu lokality:

- celkova vymeéra lokality: 0,09 ha (zastavitelna plocha)

- lokalita se nachazi v zastavéném uzemi

- lokalita je pfejata z urbanistické studie zr. 2000
- situace: rovinaté uzemi v dominantni poloze na navsi, plocha uréena pro vystavbu je
pristupna z pfilehlé komunikace
Specifické podminky vyuziti:
- lokalita je urena pro zastavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni
- podminkou pro vyuziti Gzemi je respektovani dominantni polohy této lokality v centru
obce a proto citlivé zasazeni staveb do urbanistické struktury sidla
- nova zastavba musi svym architektonickym feSenim a celkovym objemem zastavéni
respektovat méfitko a kontext okolni zastavby

Lokalita Z9 - ,,U DRAHY*

U Navrhované vyuZiti plochy:
- plochy bydleni venkovského charakteru BV
U Informace o stavu lokality:
- celkova vymeéra lokality: 458 0,70 ha (zastavitelna plocha)
- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi
situace: svazité uzemi sadu a poli mezi zastavbou a Zeleznici na SV okraji zastavby,
plocha uréena pro vystavbu je pfistupna z pfilehlé komunikace
U Specifické podminky vyuZziti:
- rozsSifeni stavajici komunikace a vefejného prostranstvi pro obsluhu tzemi
- lokalita je uréena pro zastavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni
- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
méfFitko a kontext okolni zastavby
- zajistit vnitfni dopravni obsluhu lokality s napojenim na komunikacni sit' a technickou
obsluhu (vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.) v navaznosti na celkovou
koncepci obce
- je tfeba respektovat ochranné pasmo stavajiciho elektrického vedeni VN 22kV
Lelelite- 200 20U
8- Navrhované-vyuziti-plochy:
-pleehy-bydleni-venkovskéhe-charalkieru-BV
g—Infermace-o-stavu-lekality:
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Lokalita Z10a - ,,ZAHUMNI*
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Navrhované vyuZiti plochy:

- plochy bydleni venkovského charakteru BV

Informace o stavu lokality:

- celkova vymeéra lokality: 0,2960 ha (zastavitelna plocha)

- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi

situace: mirné svaZzité tzemi zahrad a poli mezi zastavbou a Zeleznici na SV okraji
zastavby, pozemky uréené pro zastavbu jsou pfistupné z prilehlé komunikace
Specifické podminky vyuZiti:

- roz8ifeni stavajici komunikace a verejného prostranstvi pro obsluhu dzemi

- lokalita je ur¢ena pro zastavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni
- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
meéritko a kontext okolni zastavby

Lokalita Z10b - ,,ZAHUMNI“

(W]
d

00

Navrhované vyuZiti plochy:

- plochy bydleni venkovského charakteru BV

Informace o stavu lokality:

- celkova vymeéra lokality: 0,5444 ha (zastavitelna plocha)

- lokalita se nachazi mimo zastavéné tuzemi

situace: mirné svazité tzemi zahrad a poli na SV okraji zastavby, pozemky uréené pro
zastavbu jsou pristupné z prilehlé komunikace

Specifické podminky vyuZiti:

- roz8ifeni stavajici komunikace a verejného prostranstvi pro obsluhu dzemi

- lokalita je uréena pro zastavbu prevazné nizkopodlaZznimi objekty rodinného bydleni
- nova zéastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
meéfitko a kontext okolni zastavby

- je treba respektovat ochranné pasmo stavajiciho elektrického vedeni VN 22kV

Lokalita Z11- ,EGROV II“
8-—Navrhované-vyuZitiplochy:
| bydleni | Kl | BV
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Lokalita Z12 - ,,HRISTE*

W]

W]

Navrhované vyuziti plochy:

- plochy ob&anského vybaveni — rekreace a sport OS

Informace o stavu lokality:

- celkova vyméra lokality: 0,06 ha (zastavitelna plocha)

- lokalita se nachazi v zastavéném uzemi

- situace: rovinaté uzemi zahrada

Specifické podminky vyuziti:

- lokalita je uréena k rozsifeni stavajiciho sportovniho arealu pro vybudovani détského
hFisté

Lokalita Z13 - ,,U DRUZSTA“

W]

W]

Navrhované vyuziti plochy:

- plochy drobné vyroby a sluzeb VD

Informace o stavu lokality:

- celkova vyméra lokality: 0,25 ha (zastavitelna plocha)

- lokalita se nachazi v zastavéném uzemi

- situace: proluka mezi zemédélskym arealem a obytnou zénou, rovinaté uzemi, plocha
uréena pro vystavbu je pfistupna z pfilehlé komunikace

Specifické podminky vyuziti:

- lokalita je urCena pro zafizeni drobné femesiné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okoli a krajinného razu

zajistit technickou obsluhu (vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v navaznosti
na celkovou koncepci obce

Lokalita Z14 - ,,ZA SKLENIKY*

a

Navrhované vyuZiti plochy:

- plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni OK

- plochy smiSené obytné SM-B

- plochy vefejnych prostranstvi PV

Informace o stavu lokality:

- celkova vyméra lokality: 0,77 ha (zastavitelna plocha)

- lokalita se nachazi v zastavéném uzemi

- situace: pozemky mezi zemédeélskym arealem a silnici 11/444, rovinaté uzemi, plocha
uréena pro vystavbu je pfistupna z pfilehlé silnice

Specifické podminky vyuZziti:

- lokalita je ur&ena pro obchod, ubytovani a stravovani, télovychovu a sport, sluzby,
administrativu a bydleni, vyuziti pro bydleni je podminéné pripustné s tim, Ze stavebnik
v nasledném fizeni dle SZ prokaze splnéni hygienickych limiti hluku z dopravy na silnici
1l/444 pro chranény venkovni prostor stavby

- objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okoli a krajinného razu

- zajistit technickou obsluhu (vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v navaznosti
na celkovou koncepci obce

Lokalita Z15 - ,,KE STERNBERKU*

W]

W]

Navrhované vyuziti plochy:

- plochy vyroby a skladovani — primyslové VP
Informace o stavu lokality:

- celkova vyméra lokality: 2, 6 ha (zastavitelna plocha)
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- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi

- situace: rovinaté uzemi v polich pfi sil.ll/444, plocha uréena pro vystavbu je pfistupna
z prilehlé silnice

Specifické podminky vyuziti:

- lokalita je urCena pro zafizeni priimyslové vyroby a sluzeb

- objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okoli a krajinného razu

- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi

- zajistit vnitfni dopravni obsluhu lokality s napojenim na komunikacni sit a technickou
obsluhu (vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v navaznosti na celkovou
koncepci obce

Lokalita Z16 - ,UTESENY*

a

a

Navrhované vyuZiti plochy:

plochy drobné vyroby a sluzeb VD

Informace o stavu lokality:

- celkova vymeéra lokality: 0,22 ha (zastavitelna plocha)

- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi

- situace: pozemky mezi stavajici firmou a zahradkami pfi silnici 11/444, rovinaté Gzemi,
plocha ur&ena pro vystavbu je pfistupna z pfilehlé silnice

Specifické podminky vyuZziti:

- lokalita je uréena pro rozsifeni stavajiciho zafizeni vyrobnich a nevyrobnich sluZzeb
- objekty musi architektonickym &lenénim stavebnich forem a celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okoli a krajinného razu

Lokalita Z17 - ,,U HRISTE*

a

a

Navrhované vyuZiti plochy:

- plochy bydleni venkovského charakteru BV

- plochy vefejnych prostranstvi PV

Informace o stavu lokality:

- celkova vyméra lokality: 0,1861 ha (zastavitelna plocha)

- lokalita se nachazi v zastaveéném uzemi

- situace: proluka mezi zahradami obytnych domdi a sportovnim arealem pristupna

z pfilehlé mistni komunikace

Specifické podminky vyuZiti:

- lokalita je uréena pro zastavbu prevazné nizkopodlaZznimi objekty rodinného bydleni

- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
meéritko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter a
atmosféru sidla

- respektovat navrzenou plochu vefejného prostranstvi a vytvorit dostate¢ny uliéni prostor,
ktery zajisti dopravni obsluhu okolnich objektu (prujezdna obsluzna komunikace,
pfilezitostné parkovani), bezpecény prichod pésich s ohledem na ,predprostor” verejného
sportovisté, véetné vysadby zelené s funkci estetickou a izolaéni (ochrana pred hlukem

z hristé)

Lokalita Z18 - ,,Humna““

a

a

Navrhované vyuZiti plochy:

- plochy bydleni venkovského charakteru BV

- plochy vefejnych prostranstvi PV

Informace o stavu lokality:

- celkova vyméra lokality: 1,1466 ha (zastavitelna plocha)

- lokalita se nachazi mimo zastavéné tzemi

- Situace: zahumenni policka a zahrady pfistupné z prilehlé tcelové komunikace
Specifické podminky vyuZziti:

- lokalita je urcena pro zastavbu pfevazné nizkopodlazZznimi objekty rodinného bydleni
- respektovat navrzenou plochu vefejného prostranstvi a vytvorit dostatecny uliéni prostor,
ktery zajisti dopravni a technickou obsluhu tzemi
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- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
meéritko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter a
atmosféru sidla

- respektovat navrzenou plochu vefejného prostranstvi a vytvorit dostate¢ny uliéni prostor,
ktery zajisti dopravni obsluhu okolnich objektu (prujezdna obsluzna komunikace,
pfileZitostné parkovani), bezpeény prichod pésich s ohledem na ,pfedprostor” verejného
sportovisté, véetné vysadby zelené s funkci estetickou a izolaéni (ochrana pred hlukem

Z hristé)

3.3.Plochy prestavby

Lokalita P2 - ,U DRUZSTVA“
U Navrhované vyuZiti plochy:
- plochy smisené obytné SM-B
4 Informace o stavu lokality:
- celkova vyméra lokality: 0,29 ha (zastavéna plocha)
- predpokladany pocet BJ: 1
- situace: plocha mezi arealem druzstva a obytnou zénou, mirné svazité uzemi, plocha
uréena pro prestavbu je pfistupna z pfilehlé komunikace
U Specifické podminky vyuziti:
- Uzemi je pfestavbovou plochou pro rodinné bydleni s ponechanim stavajicich sluzeb
- objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okoli a krajinného razu

Lokalita P3 - ,,PASEKA I*

U Navrhované vyuZiti plochy:
- plochy drobné vyroby a sluzeb VD

4 Informace o stavu lokality:
- celkova vymeéra lokality: 3,07 ha (zastavéna plocha)
- situace: plocha na jiznim okraji zastavby, rovinaté uzemi, plocha urena pro pfestavbu je
pristupna z pfilehlé komunikace

U Specifické podminky vyuziti:
- plocha pro pfestavbu je sou&asti rozsahlého aredlu byvalé ZivociSné farmy, lokalita je
uréena pro regeneraci a nové vyuziti objektl i pozemkU pro Gcely vyrobnich i nevyrobnich
sluzeb
- objekty musi architektonickym &lenénim stavebnich forem a celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okoli a krajinného razu sidla
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Lokalita P4 - ,,PASEKA II*

U Navrhované vyuZiti plochy:
- plochy drobné vyroby a sluzeb VD

U Informace o stavu lokality:
- celkova vymeéra lokality: 0,22 ha (zastavéna plocha)
- situace: plocha na jiznim okraji zastavby mezi sportovistém a mistni provozovnou,
rovinaté uzemi, plocha uréena pro pfestavbu je pfistupna z pfilehlé komunikace

U Specifické podminky vyuziti:
- plocha pro pfestavbu je sou&asti rozsahlého aredlu byvalé Zivolisné farmy, lokalita je
urcena pro regeneraci a nové vyuziti objektl i pozemku k rozsifeni vyrobnich i
nevyrobnich sluzeb
- objekty musi architektonickym &lenénim stavebnich forem a celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okoli a krajinného razu sidla

Lokalita P5 - ,,PASEKA Il

O Navrhované vyuziti plochy:
- plochy drobné vyroby a sluzeb VD

U Informace o stavu lokality:
- celkova vyméra lokality: 0,37 ha (zastavéna plocha)
- situace: plocha na jiznim okraji zdstavby mezi sportovi§tém a mistni provozovnou,
rovinaté uzemi, plocha uréena pro pfestavbu je pfistupna z pfilehlé komunikace

U Specifické podminky vyuZziti:
- plocha pro pfestavbu je soucasti rozsahlého arealu byvalé zivociSné farmy, lokalita je
urcena pro regeneraci a nové vyuziti objektl i pozemku k rozsifeni vyrobnich i
nevyrobnich sluzeb
- objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okoli a krajinného razu sidla

3.4. Systém sidelni zelené

Zelen je ur€itym podilem zastoupena v kazdé ploSe s rozdilnym vyuzitim. Podstatny vyznam
pro sidelni strukturu obce maiji vymezené plochy zelenég, které jsou nezastavitelné a svym
rozsahem mohou pozitivné ovlivnit mikroklima svého okoli a sou€asné poskytuji prostfedi pro
relaxaci obyvatel obce.

- zelen vefejnych prostranstvi

Navrh feSeni stabilizuje plochy vefejné zelené, ktera je ve vlastnim sidle reprezentovana
vefejnym parcikem v prostoru navsi, skupinami stromd na mensich plochach, soliternimi
dfevinami. Vefejna zelefi bude téZ sou€asti novych vefejnych prostranstvi zejména v obytnych
lokalitach €. Z1a Z11.

- zelen soukroma a vyhrazena
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- obytna zeleh

Navrh UP netesi podrobné obytnou zelef, ktera je sougasti ploch individualniho bydleni. Je
vSak ucelné, aby nedochéazelo k radikalnimu sniZovani stavajicich ploch zelené ve prospéch
nové vystavby.

- uzitkova zelen

Individualni uzitkova zelen zahrnuje zejména plochy zahrad a zahumenkd, které se nachazeji
v pfimé navaznosti na zastavéné plochy v obci. Tato zeleri tvofi dalezity pfechodny prvek
mezi urbanizovanymi plochami a velkovyrobné obhospodafovanou hospodarskou ptidou.
Uzitkova zelen plni i dllezitou krajinotvornou funkci, plsobi pFiznivé pfi tvorbé Zivotniho
prostfedi, proto je tfeba ji v co nejvétsi mife zachovat.

3.5. Vymezeni koridort nadmistniho vyznamu

Uzemni plan Babice vymezuje v souladu se ZUR OK tyto koridory nadmistniho vyznamu:

CO01 koridor pro rekonstrukci a modernizaci stavajici Zelezni¢ni trati ¢.290, Olomouc-

Uniéov-Sumperk (v ZUR oznaden jako VPS D67)

- dopravni infrastruktura (DI)

Podminky vyuZziti koridoru

e v koridoru nesmi byt umisténa Zadna stavba, ktera by ztiZila nebo znemoZnila realizaci
zaméru rekonstrukce a modernizace trati ¢. 290

e pfi umisténi stavby Zeleznice je tfeba zamér koordinovat s trasami a ochrannymi pasmy
siti technické infrastruktury prochazejicimi koridorem CO1

V souladu se ZUR OK uzemni plan vymezuje na fe$eném tzemi koridor v celkové $ifi 150 m.

CO02 koridor pro elektrické dvojité vedeni VVN 110kV Sternberk — Moravsky Beroun (v

ZUR oznadéen jako VPS E8)

- technicka infrastruktura (TI)

Podminky vyuZziti koridoru

e Vv koridoru nesmi byt umisténa Zadna stavba, ktera by ztiZila nebo znemozZnila realizaci
zaméru dvojitého vedeni VVN 110kV

e pfi umisténi stavby vedeni VVN 110KV je tfeba zamér koordinovat s trasami a ochrannymi
pasmy siti technické infrastruktury a plochami ochrany pfirody a USES prochézejicimi
timto koridorem

V souladu s vyjadfenim CEZ tizemni plén vymezuje na feSeném uzemi koridor v celkové §ifi

100 m.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

4.1.Koncepce dopravy

Stavajici dopravni skelet zistane zachovan, zajistuje pfiméfenou dopravni obsluhu Gzemi. Na
uzemi obce je zastoupena silni¢ni i Zelezni¢ni doprava.

Zakladni silniéni systém obce tvofi prljezdny Usek silnice 11/444 a na ni navazujici silnice
[11/44424, ktera tvofi patefni obsluznou komunikaci obce. Poloha téchto komunikaci je
stabilizovana. Navrhované uUpravy se tykaji pouze upravy poloméru oblouku komunikace
[11/44424 na konci navsi - alesporfi do minimalnich parametrd odpovidajicich navrhové rychlosti
a rozhledovym poméram. DalSi jeji tpravy budou sméfovat ke zlepSeni technickych parametr(
vozovky (lokalni zavady stavu povrchu a lokalni rozsSifeni). Pfi priichodu stabilizovanym
zastavénym Uzemim by mél byt v maximalni mozné mife zachovan stavajici raz obce.

Silnice 11/444 je zafazena v kategorii: pro nezastavéné uzemi S 9,5/70, pro zastavéné uzemi
MS 9/50.

Silnice 111/44424 je zafazena v kategorii: pro nezastavéné uzemi S 7,5/60, pro zastavéné
uzemi MO 8/40.
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Silnice 111/4451 prochazi severozapadnim okrajem katastralniho tzemi ve znacné vzdalenosti
od zastavéného uzemi obce Babice. Doprava na této komunikaci neovliviuje obytna uzemi
samotné obce Babice ani z hlediska hluku, ani z hlediska emisi. Poloha této komunikace je
rovnéz stabilizovana. Silnice 111/4451 je zafazena v kategorii: pro nezastavéné tuzemi S 7,5/60.
Mistni komunikace ostatni jsou zafazeny do dopravni kostry jako obsluzné funkéni tfidy C3 do
kategorie MO2 10/6,5/30, MO2k 7/7/30, MO2k 6/6/30 a MO1 5,5/5,5/30 ostatni obsluzné,
pfipadné MO1 7/3,5/30 a MO1 k4/4/30. Jedna se vétSinou o komunikace se smiSenym
provozem, jez po doplnéni vyhyben a minimalniho pasu pro pési Ize zafadit do f. tf. D1, jako
komunikace zklidnéné (obytna zéna, obytna ulice). Na stavajici sit budou pfipojeny useky
obsluznych komunikaci pro nové navrhovanou vystavbu. Sitka verfejnych prostranstvi, jejichz
soucasti je komunikace, musi byt minimalné 8 m pro obousmérné komunikace a minimalné
6,5 m pro jednosmérné komunikace.

Narust poctu motorovych vozidel bude piné pokryt vznikem novych odstavnych stani v ramci
soukromych pozemkuU a staveb. Bydleni je navrhovano pfevazné v rodinnych domcich, kde
bude pIné FeSeno odstaveni automobild IAD v garazich, resp. na vlastnim pozemku. Se
stavbou jakékoliv ob&anské vybavenosti je tfeba zajistit zaroven i vystavbu potfebného
mnozstvi parkovacich stani dle CSN 73 6110. UP predpoklada vybudovani parkovist na
vefejnych plochach v mnozstvi, které je technicky pro kazdou lokalitu unosné, ke zlepSeni
stavajiciho stavu, pfipadné jako rezervu.

Reseni dopravni problematiky ovlivni rozvoj obce. | kdyZ se nejedna o zasadni zmény proti
stavajicimu stavu v dopravni kostfe obce, bude doprava spoluplsobit pfi FeSeni novych lokalit
rozvoje Uzemi. Bez ohledu na to, je tfeba pomoci drobnych uUprav a korekci v ramci udrzby,
zlepSovat stavajici nepfiznivy stav na mistnich komunikacich. V souladu s platnymi pfedpisy
je nutno zlepsit stav komunikaéniho prostoru s ohledem na bezpecnost vSech ucastnikd,
zlepSit humanizaci prostoru a pfiméfené i spoleCenskou a pobytovou funkci.

V navrhu Uzemniho planu je navrhovano dopinéni sité cyklostezek o trasu (D1) vedenou

z centra obce kolem hraze a pak pres zelezniéni trat v misté nové navrhovaného cyklistického
a péSiho prejezdu, ktera dale pokracuje po stezce spolecné s turistickou trasou smérem na
Hlasnici, kde se napojuje na regionalni cyklotrasu Cislo 6009. Dale je navrzena trasa (D2)
podél sil.ll/444 od mostu pfes Babicky potok az na severni hranici katastru.

Re$enym uzemim prochazi regionalni Zelezniéni trat &islo 290 Olomouc — Sumperk, pro Jeji
uvazovanou elektrizaci, revitalizaci a zkapacitnéni vymezuje tuzemni pléan v souladu se ZUR
OK koridor C0O1 (5.150 m).

Nove je navrhovano zfizeni Uroviiového pésiho a cyklistického prejezdu (D3) pobliz zastavky
CD.

4.2.Technicka infrastruktura

4.2.1. Vodni hospodéaistvi
a) Likvidace odpadnich vod
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Odkanalizovani vcetné zneSkodriovani odpadnich vod je stabilizovano. Je vybudovana
gravitaéni splaskova kanalizace napojené na &istirnu odpadnich vod ve Sternberku. COV
Sternberk ma postadujici kapacitu pro &isténi splaskt Babic.

Navrzena zastavba bude napojovana na stavajici systém prodlouzenim kanalizanich stok.
Tyto kanalizacni sbérace v zastavéném tzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestaveb
budou feSeny v ramci téchto ploch a déale ploch verejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury. Pro zastavitelné plochy nepovolovat realizaci Zump.

Srazkové vody v zastavénych a zastavitelnych plochach budou likvidovany jejich vsakovanim
nebo jimanim k pozdéjsi potfebé na pozemku majitele nemovitosti. Plati to zejména pfi ruseni
rostlého terénu s travnim pokryvem.

Na verejnych prostranstvich bude v maximalni mife vyuzZivano vsaku do terénu — zelené pasy
v ulicich, mélké oteviené pfikopy. U komunikaci reSit odvadéni destovych vod pres travni drn,
tomu musi odpovidat Sitka vefejného prostranstvi.

b) Zasobovani vodou

Zasobovani pitnou vodou bude i nadale zvefejné vodovodni sit€ vramci skupinového
vodovodu Sitka, ktera umoznuje zasobovani celého zastavéného Uzemi i navrhovych ploch
pitnou vodou s dostateCnou kapacitou. VyuZivané vodni zdroje maji postacujici vydatnost pro
dodavku zvySeného mnozstvi pitné vody.

Nova obytna zastavba obce je navrZzena na 11 lokalitdch. Lokality Z3 Z4-Z8, Z17 jsou
situovany v zastavbé, odbér vody pro né je mozny ze stavajici vodovodni sité. Lokality Z1 —
Z2, Z9 — Z10, Z18 jsou navrzeny pfi okraji stavajici zastavby, pro né se polozi nové kratké

vodovodnl rady ulozene vobsluznych komumkamch P%bkaiﬂu%—s&pelea—ﬂevy

Nové vodovodni fady budou v zastavéném a zastavitelném uUzemi umistovany v plochach
vefejnych prostranstvi.

4.2.2. Zasobeni energiemi, spoje

a) Zasobeni elektrickou energii

V souladu se ZUR OK uzemni plan vymezuje koridor C02 (§.100 m) pro vystavbu dvojitého
vedeni VVN 110kV Sternberk — Moravsky Beroun.

Uzemni plan respektuje stavajici nadzemni vedeni VN 22kV véetné jejich ochrannych pasem.
Stavajici distribucni sit’ s trafostanicemi nema dostate¢nou kapacitu i pro zasobovani vSech
vymezenych rozvojovych ploch. UP-pfedpokiadav-herizontu+2020-vystavbu-cea-30-bj- PFi
uvazovaném soudobém pfikonu jedné byt. jednotky bez el. vytapéni 5 kVA (s el. vytapénim az
cca 20 kW) Ize pfedpokladat nartst odbéru el. energie v tomto obdobi o cca 150 — 210 kVA.
Celkovy pfikon pro vSechny vyznacené rozvojové obytné plochy by vSak vyzadoval navySeni
kapacity o cca 400 kVA.
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Vybrané lokality pro nové RD ,U drahy*, ,Zadhumni“a ,Na navsi“ jsou umistény v blizkosti
transformovny, jejiz vykon Ize navysit. Pro posileni zasobeni energii v zapadni ¢asti sidla a
pro lokality ,Egrov 11 a ,Dilce” je pozadavek na vybudovani nové trafostanice DTS 1- kapacita
do 400 KVA umisténé pfi vjezdu do obce. Je uvazovana jako kioskova, napojena kabelem ze
stavajiciho sloupu vrchniho vedeni VN 22kV (odbocky pro trafostanici DTS 4404).
Predpokladané misto osazeni trafostanice DTS1 a jeji pfipojeni na sit VN 22kV je zakresleno
viz. vykres €.2b, 4b. V lokalitach nové zastavby je pocCitano s kabelizaci sekundarni sité.

V dusledku planované vystavby rodinnych domku na jihozapadnim okraji by bylo vhodné
provést upravu vedeni 22 kV k transformovné DTS 4450 se sou¢asnym smyc¢kovym
kabelovym pfipojenim: z pfipojky vrchnim vedenim pro AlFe 3x70 se tedy pfipoji dvéma
kabely 22 kV, jak stavajici transformovna DTS 4450, tak nové& navrZzena kioskova
transformovna DTS 1.

b) Zasobeni plynem
Trasy vysokotlakého plynovodu na katastru obce jsou respektovany. V obci je vybudovana
stfedotlaka plynovodni sit od r.1995. Stfedotlaka plynovodni sit je napajena z regulacni

stanice VTL/STL Babice-obec RS 64227 s vykonem 600 m3/hod situované v tésném
sousedstvi Kamenného rybnika RS je realizovana na katastru Babic, zasobuje i obec
Hlasnici. Rozvodna sit' je provedena pro tlakovou hladinu 0,3 Mpa.

Soucasny systém zasobovani obce Babice zemnim plynem zustane zachovan.

Rozvojové plochy pro bydleni nachazejici se v kontaktu se stavajici zastavbou je mozno
napojit na stavajici stfedotlaké plynovodni fady. Celkova pfepravni kapacita STL plynovodni
sité je vztazena k pozadovanym i planovanym odbérim znamym v dobé plynofikace obce,
Dimenze a rezervy STL sité jsou v Babicich pro rozvoj obytné zény v navrhovém obdobi
dostadujici. V koncepci UPO je uvazovano s rozsifenim stavajiciho STL plynovodu v lokalité
Dilce a Humna Egrev-H. Ostatni rozvojové plochy Ize zasobit ze stavajici sité STL pfipojkou.
Nové plynovodni fady budou v zastavéném a zastavitelném Gzemi umistovany v plochach
vefejnych prostranstvi.

c) Teplofikace
Obec je plynofikovana. Pfedpoklada se dominantni vyuziti zemniho plynu k vytapéni.
Alternativné budou vyuzivany obnovitelné zdroje (biomasa, dfevni hmota aj.).

d) Telefonizace

Obec Babice patfi do atrakéniho obvodu digitalni telefonni Ustfedny Sternberk. Rekonstrukce
mistni telefonni sité byla provedena v roce 1999 Gloznymi kabely. PFipojeni novych objektt na
jednotnou telekomunikacni sit bude feSeno vyuzitim stavajicich kabelovych siti a kabelovych
rezerv, pfipadné budovanim pfipojek s vyuZitim nejmodernéjsich pfenosovych technologii.

e) Dalkové kabely: .
je respektovan telefonni dalkovy opticky kabel ze Sternberka do Unicova.

f) Radioreléové spoje:

je respektovana provozovana trasa Ceskych radiokomunikaci a.s.Praha v useku RS Radikov
— Mladonov, kéta policie.

Zakladnové stanice mobilnich operatorl jsou umistény mimo fesené uzemi.

4.2.3. Nakladani s odpady

Likvidace odpad(l v obci Babice je zajisStovana v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou o
odpadech. Stavajici koncepce nakladani s odpady bude zachovana i v navrhovém obdobi.

4.3. Obcéanské vybaveni

Stavajici vybavenost v obci v zasadé vyhovuje potfebam obyvatel a je hodnocena nadale jako
stabilizovana. Rozsifeni prodejnich ploch a sluzeb v parterech obytnych domu (integrovanych
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v plochach pro bydleni), zejména na navsi je zadouci. Plochy pro ob&anskou vybavenost
(nové plochy pro samostatné stojici komeréni zafizeni) jsou navrzeny v lokalitach:

Z12 Hristé - pro rozSifeni sportovniho arealu.

Z14 Za skleniky - viceucelové komeréni plochy s vybornym dopravnim napojenim.

4.4. Verejna prostranstvi

V hlavnim vykrese jsou podle § 34 zakona ¢.128/2000 Sb. o obcich vymezeny plochy
vefejnych prostranstvi slouzici obecnému uzivani. Zakladnim vefejnym prostorem obce je
naves protahla v zapadovychodnim sméru, dalSi vefejna prostranstvi jsou prostory uli¢niho
charakteru kolem mistnich komunikaci. Uvedené prostory vyzaduiji revitalizaéni zasahy —
dosadbu druhové vhodné zelené a Upravu zpevnénych ploch v ramci pravidelné udrzby a
celkové kultivace uzemi.

Nova verfejna prostranstvi budou realizovana v ramci rozvojovych ploch pro bydleni. Jedna se
o prostranstvi k umisténi obsluzné komunikace k nové zastavbé, v&etné zajisténi
odpocinkovych prostord nebo mensich détskych hrist.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI| PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROSTU [ OZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

5.1. Koncepce usporadani krajiny

Historicka zemé&dé&lska krajina Babice je chapana jako stabilizovana s prioritni funkci
zeméd@lstvi, navrh lokalizace rozvojovych ploch pak vychazi ze snahy o zachovani a ochranu
krajinného razu. V pfevazné ¢asti feSeného sidla dominuje narudena kulturni krajina, ktera
vSak doposud neztratila potencialni schopnost pfirozené obnovy.

Koncepci usporadani krajiny determinuje na jedné strané planovany urbanni rozvoj, zde
predstavovany uvazovanym rozvojem zejména obytnych ploch, na strané druhé se uplatfuji
pozadavky na ochranu a tvorbu krajiny v plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci
vyuzivani Uzemi v nezastavéném prostifedi musi vychazet z principu trvale udrzitelného
rozvoje, musi byt preferovana ochrana stavajicich hodnot tzemi a jeho optimalni vyuzivani.
Je nezbytné eliminovat ekologické zatéZe, sou€asné je tfeba zachovat zakladni produkéni
funkce uzemi.

V téch &astech, kde nebude dochéazet k zéasadné&jSimu rozvoji urbanizace uzemi, zejména

v severni a téz jizni ¢asti katastru je tfeba uvazovat s vyhledovou obnovou a zlepSenim funkce
krajiny, coz bude vyZadovat revitalizaéni opatfeni a to zejména obnovou a zvySenim podilu
pFirodé blizkych vegetacnich prvka.

UP se zabyva regeneraci krajiny, jsou navrzeny pomérné rozsahlé vysadby v ramci realizace
USES. je navrzena koncepce ozelenéni poli - realizaci predevsim interakénich prvko.
Obnoveni remizkil, doprovodné zelené kolem polnich cest i bfehovych porostt, vybudovani
lokalnich biocenter pfinasi i dalSi vyrobni moznosti a pracovni pfilezitosti pro spole&nost
Paseka ve spolupraci s ostatnimi soukromymi zemédélci v Babicich i okolnich obcich. Jednim
z cild pi realizaci USES je postupna zména skladby lesa ve prospéch pFirodé blizkych
spole€enstev.

Jak je patrno ze studia historie obce, byly v minulosti sou€éasti velkostatku rozsahlé sady a
zahrady (jihozdpadné od zastavby), které pfinasSely svému majiteli velky uzitek. Doporuéuje se
obnova a postupné i zalozeni novych sadd po obvodu sidla, na zahumennich polich, vhodny
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je zejména pas poliek situovany severné od zastavby a chranény od severu nové navrzenym
LBK 28. Zalozeni sadu by znamenalo velky pfinos i z hlediska krajinotvorného a ekologického.
Obnova sadarstvi a péstovani drobného ovoce (formou druzstevni i soukromou) by mohla
znamenat i rozSifeni vyrobni zakladny (zalozeni mostarny ap.) v regionu.

Pro zachovani krajinného razu je nutné v feSeném Uzemi predevsim:

- obnovit doprovodné porosty polnich cest i drobnou rozptylenou zelen v krajiné

- revitalizovat vodni toky v&etné bfehové zelené

- podle potfeby obnovovat vysokokmenné ovocné dfeviny v zahradach a sadech

- podél komunikace do Mladé&jovic i do Krakofic dosadit alej vysokokmennymi dfevinami

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto zakladni krajinné zony:

- plochy zemédélské s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby véetné
intezivnich forem hospodareni (plochy zemédélského pudniho fondu s pfevazujicim
zemédélskym vyuzitim, v€etné pozemku staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a
pozemkU souvisejici dopravni a technické infrastruktury)

- plochy pfirodni s nejvy$sim pfFirodnim potencialem a potfebou ochrany pfirodnich
prvkl (plochy, které jsou prvky uzemniho systému ekologické stability)

- plochy lesni (lesni porosty v souvislych celcich, pfipadné i izolované lesni segmenty
v zemé&délsky vyuzivané krajiné plnici hospodafskou a ekologicko-stabilizacni funkci v€etné
pozemkU a staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi a pozemku souvisejici dopravni a
technické infrastruktury).

- plochy vodni a vodohospodarské (pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné
pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuZiti)

5.2. Uzemni systém ekologické stability

Pro feSené uzemi nebyly vymezeny Zadné prvky v drovni nadregionalniho ani regionalniho
USES.

Kostra ekologické stability na feSeném Uzemi je navrzena k doplnéni pfirodnich prvkd pro
udrzeni ekosystému.

Sit’ lokalnich biocenter (LBC) a biokoridorti (LBK) v feSeném Uzemi vychazi z generelu USES,
jsou dodrzeny obecné zasady funk&niho vymezovani prib&hu USES a prostorové parametry.
Jednotlivé prvky USES jsou upfesnény.

NavrZeny jsou tyto lokalni biokoridory a biocentra:

LBC 18 - Kamenny rybnik - z pfevazné ¢asti funkéni biocentrum zahrnujici Kamenny rybnik i
rybnik za trati (pod byvalou obalovnou), které jsou propojeny vodoteci s prevazné topolovym
lesikem. LBC lezi ¢aste€né i na k.U. Krakofice. Lezi v misté dotyku jiznich vybézk( podhdfi
Nizkého Jeseniku s okrajem nivy feky Moravy, je protato Zeleznici Olomouc-Uni¢ov. Rozloha
7 ha, stupen ekologické stability 3 a 4.

Cilové spole¢enstvo: vodni, lesni a luéni s dosadbou luznich dfevin okolo rybnik( a v
topolovém lese (jasan, dub a jilm), vytvofeni ochranného pasu trvale travnich porostt Sife 10
m na hranici LBC s polnimi komplexy.

LBC 19 - Babicky rybnik - funkéni reprezentativni lokalni biocentrum o rozloze 7 ha. Zahrnuje
Babicky rybnik s bfehovymi porosty topold a vrb. V generelu USES se pogita s rozsifenim
LBC o cca 3 ha jiznim smérem na k.u. Mladéjovice. Asi 3 ha orné pudy budou zatravnény a
dosazeny luznimi kefi (svida, bez, rdze, hloh). Stuperi ekologické stability 3.

Cilové spolecenstvo: vodni s bifehovymi porosty, luéni s rozsifenim luk a luznich porostd na
orné pudé a kolem potoka.

LBC 20 A - Zahumni - navrzené LBC o rozloze 3 ha u Nahonu, misty s bfehovymi porosty
obklopené polem na jihozapadé ohranic¢ené silnici. Stupen ekologické stability 3.

Cilové spolecenstvo: lesni, vodni s vysadbou dfevin tvrdého luhu, pfi vychodnim okraji
vytvofeni ochranného pasu luénich spolecenstev. LBC je soucasti systému vodniho
biokoridoru na Sitce, ktery vede centrem Sternberka.

LBK 27 - lokalni biokoridor pfevazné funkéni vedeny smiSenym lesem a doplnény na poli mezi
rybnikem (LBC 18) a zalesnénou ¢asti jiznich svahu. Pfechodovy BK mezi zamokfenou nivou
Moravy (LBC 18) a listnatymi lesy teplého podhdfi (LBC 17). Celkova délka 1,7 km. Stupen
ekologické stability: 4 a 1.

Cilové spolecenstvo: pas stroma, kefl, na okraji zatravnéné louky.
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LBK 28 - navrzeny lokalni biokoridor o délce 2 km, propojujici dvé pfevazné vodni LBC 18 a
19, vedeny v polich severné od zastavby a dale podél Babického potoka téméF bez vegetace -
nutna dosadba. Stupen ekologické stability: 1-3.

Cilové spolecenstvo: souvisly pas stromu a luzni bfehovy porost (dub, habr, lipa, hloh, ptaci
zob).

LBK 29a, 29b - lokalIni biokoridor podél Nahonu. Casteéné funkéni isek zahrnuje zahrady pfi
sil. 1. tf. Celkova délka 0,4 + 1,4 km (€ast na k.u. Luzice). Stuperi ekologické stability: 3-2.
Cilové spolegenstvo: souvisly bfehovy porost se skladbou dfevin tvrdého luhu.

LBK 30 — od Babického rybnika podél polni cesty do k.u. Mladé&jovice (celkova délka 270 m).
Biokoridor propojuje dvé pfevazné vodni spoleenstva - skladba vysadby podobna jako u LBK
28.

LBK 31 - lokélni biokoridor vedeny podél Hraniéniho potoka (odvodriovaci struzky) pfi severni
hranici feSeného Uzemi o délce 1,0 km. Stupen ekologické stability: 1.

Cilové spolecenstvo: souvisly bfehovy porost a pas stromu (dub, habr, lipa, hloh, ptaci zob).

Navrh prabéhu lokalnich BC a BK je dopInén navrhem interakénich prvku. V severni i jizni
¢asti feSeného Uzemi navrhujeme interakéni prvky vytvofit liniovymi vysadbami dfevin
zejména podél polnich cest. Doprovodna zelefi bude mit kromé ekologického vyznamu jesté
funkci krajinotvornou, padoochrannou - protierozni. Vétrolamy by mély mit kefové i stromové
patro, aby ochranna sténa byla co nejhustSi a nejucinnég;si.

Zajisténi funkce USES:;

Zakladnim pozadavkem funkéniho vyuziti ploch USES je uvolnéni prostoru v ramci alespo
minimalnich parametrt prvkd USES pro prilbé&h spontannich autoregulaénich procest —
uchovani, reprodukce, migrace genetické informace.

Cast prvk( systému vyzaduje postupnou Upravu, ktera spogiva v tom, Ze zajistime:

co nejvétsi podil plvodnich druhl

odstranéni agresivnich a neptvodnich druhd, jak uméle vysazenych, tak spontanné
rozsSifenych

Vytvofeny uzemni systém ekologické stability je tfeba chranit pfed trvalymi nepfiznivymi vlivy
okoli tim, Ze v maximalni mife zabranime vstupu cizorodych a nepfiznivych elementl jako
jsou hluk, splachy, spady, pfitok znecisténych vod a odpad(. Je tfeba minimalizovat a

v pfipadé nezbytnosti technicky co nejlépe vyfesit nutné strety kfizeni prvk( systému

s technickou infrastrukturou a dalSimi tzemnimi zaméry (prdchody tras VN, kfizeni

s vyznamnymi komunikacemi).

Podrobné upravy budou naplni naslednych projektl tzemniho systému ekologické stability.

5.3. Prostupnost krajiny

Navrhem neni narusen systém stavajicich ucelovych pfipadné mistnich obsluznych
komunikaci a tak je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny. Je navrzena obnova
ucelovych komunikaci v polich severné a jizné od zastavby.

54. Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi

S ohledem na charakter Uzemi a dlouhodobé zkuSenosti nejsou navrhovana zadna technicka
protipovodnova opatfeni, ktera by méla uzemni pramét. Ochrana proti pfivalovym vodam a
pudni erozi bude feSena komplexné zvysovanim ekologické stability, zejména vysadbou
liniové zelené podél ucelovych cest a komunikaci.

Tyto Upravy by mély zlepsit jak celkovy vzhled Uzemi, tak ochranit proti pfivalovym vodam a
pudni erozi.

5.5. Rekreace

V Babicich se nenachazi zadné lokality individualni rekreace. Je respektovana stavajici lokalita
zahradek mistnich obyvatel i ze Sternberka podél sil.ll/444, rozsah plochy je stabilizovany.
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Zcela vyhovuijici je stavajici sportovné-rekreani aredl pro kazdodenni kratkodobou rekreaci,
je navrzeno jeho rozsifeni (plocha Z12).

Existence soustavy tfi chovnych rybnikl v katastru obce skyta jedine¢né pfedpoklady pro
rozvoj rybarskych spolkd a podporuje navstévnost obce v ramci regionu.

Jednou z perspektivnich aktivit v oblasti cestovniho ruchu je agroturistika. Pro-tute-formu

Obec je zapojena do sité cykloturistickych tras, hlavni cyklostezka je vedena ze Sternberka po
sil.lll.tF. Je navrzeno roz8ifeni turistické a cyklistické trasy propojenim cyklostezky mezi
kfizovatkou odbog&ky od Hlasnice, zastavkou CD v Babicich, pfes naves doll k Babickému
rybniku. DalSi roz8ifeni je navrzeno podél sil.ll/444 (od kfizovatky k severni hranici katastru).
Cyklotrasy i turistické cesty je tfeba doplnit nabidkou sluzeb - stojany na kola, pfistfesky,
posezeni, orientacni a informacni tabule apod.

5.6. Dobyvani nerostu

Podle sdéleni uzemniho odboru MZP CR pro olomouckou oblast nejsou v feSeném Gzemi
evidovana zadna loziska vyhranénych nerostd, ani sesuvna Gzemi.

poddolovana uzemi.

V evidenci jsou pomérné rozsahla poddolovana uzemi vesmés neznameého stéafi situovana ve
vychodni ¢asti katastru mimo zastavénou ¢ast i mimo rozvojové lokality.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
S URCENIM PREVAZUJICIHO VYUZITi (HLAVNi VYUZITI) POKUD JE MOZNE JE
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, (VCETNE STANOVENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V §18 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA ), POPRIPADE
STANOVEN/ PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK KRAJINNEHO
RAZU(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené uzemi.
Z hlediska ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované (stav), plochy
zmén (navrh - v grafice jsou odliSeny rastrem) .

V grafické &asti uvedené typy ploch (viz barevné legenda + index) maji déle v textu stanoven
ucel vyuziti (funkce) a pfipadné i podminky prostorového uspofadani. Takto specifikované
plochy jsou oproti Vyhlasce €.501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzZivani uzemi v
souladu s § 3, odst.4) podrobnéji lenény s ohledem na specifické podminky a charakter
uzemi (viz graficka ¢ast — hlavni vykres ¢€.2):

plochy bydleni venkovského charakteru (BV)

a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru s odpovidajicim
zazemim uzitkovych zahrad a moznosti chovu drobného hospodaiského zvifectva, a
umisténi zafizeni, ktera nenarusuji uzivani obytnych staveb a nesnizuji kvalitu
prostredi

b) pfipustné

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci

- détska hristé
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- mensi sportovni relaxacni zafizeni

- stavby pro drobné chovatelstvi a péstitelstvi pro viastni potiebu

- rekreace rodinna

- nezbytna dopravni a technicka vybavenost

¢) podminéné pfipustné

- maloobchod, administrativa, Skolské, socialni a zdravotni zafizeni (ordinace)
- zarizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce

- zarizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusSici bydleni

- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)

- zahradnické provozovny
- sezonni najemni ubytovani - agroturistika
d) podminky prostorového usporadani
- vyska hlavniho objektu nepfekroci 2 NP, zastavitelnost pozemkud 40%
- navrzena zastavba musi vychazet z pavodnich objem( a tvaroslovi
€) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy bydleni v bytovych domech (BD)

a) pfevazujici ucel vyuziti

- plochy obytnych objektll slouzicich hromadnému bydleni s neohrazenymi plochami
prevazné rekreacni zelené kolem dom

b) pfipustné

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci

- détska hristé

- nezbytna dopravni a technicka vybavenost

c) podminéné pfipustné

- ubytovaci a socialni sluzby (penziony, domy s pe€ovatelskou sluZzbou, domovy
dlchodct))

- maloobchodni a stravovaci sluzby

- administrativa, Skolské, kulturni, socialni a zdravotni zafizeni (ordinace)

- sportovni a relaxacni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze)

- drobné lokalni sluzby nerusSici bydleni

d) podminky prostorového usporadani

- nova vystavba bytovych domu neni navrhovana. Eventualni dostavba musi méfitkem,
formou zastavby (vysSkou fimsy a hfebene) respektovat kontext okolni zastavby.

- navrzena zastavba musi vychazet z pavodnich objem( a tvaroslovi

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy smisSené obytné (SM-B)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro bydleni a umisténi ostatnich zafizeni, ktera nenarusuji uzivani obytnych
staveb a nesnizuji kvalitu prostredi
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami
- vefejné stravovani a ubytovani
- obchodni zafizeni
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- zfizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici bydleni
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy obéanského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

a) pfevazujici ucel vyuziti

- slouzi pro umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva

b) pfipustné

- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni, v€etné jejich ubytovacich kapacit
sportovnich a dalSich uéelovych zafizeni

- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce

- UCelova zafizeni cirkvi

- zafizeni vefejné administrativy a spravy

- kulturni zafizeni

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- zafrizeni pro ochranu obyvatelstva

c) podminéné pfipustné

- ostatni bydleni

€) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy ob€anského vybaveni — komeréni zarizeni (OK)

a) pfevazujici ucel vyuziti

- slouzi pro umisténi staveb a zafizeni pro obchod, ubytovani a stravovani, télovychovu
a sport, sluzby, administrativu

b) pfipustné

- obchodni zafizeni

- vefejné ubytovani a stravovani

- kulturni zafizeni komer&niho charakteru

- sportovné rekreacni a rehabilitacni zafizeni

- zarizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce

- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy

- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné

- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni

- ostatni bydleni

- malé Cerpaci stanice pohonnych hmot v komplexu s jinou pFipustnou funkci

€) nepfipustné

- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

plochy ob€anského vybaveni — rekreace a sport (OS)

a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi pro umisténi zafizeni pro télovychovu, sport, sportovné rekreacni aktivity
obyvatel s pfevazujicim nekomer&nim charakterem

b) pfipustné

- venkovni oteviené sportovni plochy (hfisté, tenisové kurty apod.)

- ostatni venkovni zafizeni pro sport a télovychovu

- souvisejici zafizeni

- spoleenskych a zajmovych organizaci

- sluzebni byty spravcu objektu

- souvisejici plochy izolaéni a vnitroarealové zelené

- souvisejici dopravni a technicka vybavenost slouzici k obsluze a ochrané uzemi

€) nepfipustné

- vS8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy verejnych prostranstvi (PV)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory
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pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

b) pfipustné

- ulice, chodniky, naves a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi
prvkl drobné architektury

- verejna zelen, parky

- détska hristé

- nezbytna zafizeni technické infrastruktury

¢) podminéné pfipustné

- parkovisté, odstavna stani

plochy zemédélské-zahradky (ZR)

a) prevazujici ucel vyuziti

- uzemi zahradkovych kolonii a soustfedénych soukromych zahrad vyuZivanych
k péstitelstvi a relaxaci slouzi pro rodinnou rekreaci formou zahradek, zahradkarskych
osad a kolonii

b) pfipustné

- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobné péstovani zeleniny, ovoce, okrasnych
rostlin

- zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou

¢) podminéné pfipustné

- pristfeSky pro drobnou zahradni techniku

d) podminky prostorového uspofadani

- vySka objektd nepfekroci 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%

€) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury (DI)

a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy staveb a zafizeni silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné

- trasy systému Zeleznicni a silniéni dopravy

- nadraZzi, stanice a zastavky hromadné dopravy

- doprovodna a izolaéni zelen

- velkoploSné odstavné a parkovaci plochy

c) podminéné pfipustné

- nezbytna zafizeni technické infrastruktury

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

e) nepfipustné

- vS§echny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

plochy technické infrastruktury (TI)

a) prevazujici ucel vyuziti

- arealy a stavby zafizeni technické obsluhy Uzemi pfevazné nadmistniho vyznamu
b) pfipustné

- sklady a dilny pro servisni €innost spojenou s technickou vybavenosti

- doprovodna a izolaéni zeleh

- parkovisté pro potieby zény

c) podminéné pfipustné

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

€) nepfipustné

- vS§echny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

plochy vyroby pramyslové (VP)

a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi pro zafizeni primyslové vyroby a sluzeb
b) pfipustné

- provozy lehké vyroby

- skladové aredly a dopravni terminaly




- parkovisté pro potfeby zény

- zachytna parkovisté téZzké nakladni dopravy

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné

- Cerpaci stanice PHM

- lokalni administrativa a stravovaci zafizeni

- byty pohotovostni, majiteld a spravcu zafizeni

€) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vyroby a skladovdni se specifickym vyuzitim (VX)

a) pfevazujici ucel vyuziti

- slouzi pro vyrobu drceného kameniva a recyklace stavebnich a demoli¢nich odpad

b) pfipustné

- dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni nezbytné k provozovani vyroby

- parkovisté pro potfeby zény

- zachytna parkovisté téZké nakladni dopravy

- provoz mobilnich drticich a tfidicich zafizeni

Podminky:

- umisténi a provoz zafizeni nezplsobi zhorSeni odtokovych poméri v tizemi a
naru$eni krajinného razu

- likvidace srazkovych vod na pozemcich

c) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

- vesSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni tcinky na Zivotni prostredi
pfekracuji za hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v prislusnych pfedpisech

plochy vyroby zemédélské (VZ)

a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi pro zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb

b) pfipustné

- veskera zafizeni zemédélské a lesnické vyroby

- sklady a skladové plochy

- zarizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- administrativa a sprava

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné

- byty pohotovostni, majitelti a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zarizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
€) nepfipustné

- vS8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy drobné vyroby a sluzeb (VD)

a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi pro umisténi drobné femesiné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, které
svym dopadem na okoli nevylu€uji moznost bydleni

b) pfipustné

- prodejni sklady a vefejné provozy, servisy

- obchodni, administrativni a spravni budovy

- lokalni stravovani a ubytovani

- zarizeni na zpracovani a vykup zemédélskych produktd

- parkovisté pro potfebu zény

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné

- zahradnictvi

- zarizeni pro nakladani s odpady

- byty pohotovostni, majiteld a spravcu zafizeni

d) podminky funkéniho a prostorového usporadani

25



26

- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozem a technickym
zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli

€) nepfipustné

- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS)

a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi jako zeleri s omezenym pfistupem zejména plochy soukromé zelené&, zahrad
v sidlech, obvykle oplocené

b) pfipustné

- zahrady, sady a pobytové plochy zelené, slouzici vyhrazenému okruhu uzivateld

- trvalé travni porosty, stfedni a vysoka zelef mimolesniho charakteru

c) podminéné pfipustné

- doplrikové stavby a zafizeni

d) podminky prostorového usporadani

- vyska objektd neprekroci 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%

€) nepfipustné

- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a &innosti

plochy zelené verejnych prostranstvi (ZV)

a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy zahrnuté do kostry systému sidelni zelené&, zpravidla na obecnich pozemcich,
pfispivaji ke stabilizaci zelené v sidle, slouZi jako plochy relaxace

b) pfipustné

- mobiliaF pro relaxaci, plastiky a dalSi prvky zahradni architektury

- nezbytné technické vybaveni — inZenyrske sité

¢) podminéné pfipustné

- oploceni vzhledem k vefejnému vyznamu ploch

d) podminky funkéniho a prostorového usporadani

- zpeviovani ploch jen v minimalni nutné mife

€) nepfipustné

- vSechny ¢innosti, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim nebo jsou v rozporu se
stabilizaci pfirodni sloZky v zastavéném Uzemi

plochy zelené ochranné a izolaé¢ni (ZO)

Hlavni vyuziti:

- plochy zelené s prioritou ochranné a izolacni funkce

Pripustné vyuZiti:

- trvalé travni porosty s nizkou, prip. vysokou zeleni

- stavby a zarizeni vodniho hospodarstvi, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku

- opatieni a zafizeni k zvySovani retence tizemi, protipovodriova, protierozni a
revitalizacni opatreni, souc¢ast zasakovacich past

- pési a cyklistické komunikace

- nezbytna souvisejici dopravni a technické infrastruktura

Nepripustné vyuZiti:

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim

plochy vodni a vodohospodariské (VV)

a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi jako vodni plochy a toky a pro vodohospodaiské stavby na nich
b) pfipustné

- vodni plochy a toky, u€elové a rekreacni nadrze a ostatni vodni dila

- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze

- krmné zafizeni pro chovné rybniky

- rekreacni vodni plochy, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni

- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodriovou funkci

¢) podminéné pfipustné
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- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

d) podminky funkéniho a prostorového usporadani

- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o §if. min. 4 m od osy a
zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulacni pruh 6 m

- podél otevienych hlavnich odvodriovacich zafizeni zachovat 6m manipula¢ni pruh

- v zaplavovém uzemi budou upfednostnény trvalé travni porosty s postupnym
vylou¢enim orné pudy

€) nepfipustné

- do hlavnich odvodriovacich zafizeni vypoustét odpadni nebo destové vody

- veSkeré stavby, zafizeni a &innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZitim a pfipustnym
vyuzitim.

plochy zemédélské (NZ)

a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi jako produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pudniho fondu

b) pfipustné

- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu, tj. orna pada, louky a
pastviny a ostatni zemédélsky obhospodafované plochy

- neslevslieruniaes

zejména seniky, pastevni arealy, pristifeSky pro letni pastvu dobytka

- stavby, zarizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledki

- opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti tzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky

- souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad uc¢elové
komunikace, pési cesty, cyklostezky, hipostezky

- souvisejici technicka infrastruktura

- nezbytné stavby liniové technické infrastruktury

- oploceni pastevnich areali a vybéhu, napriklad pro koné

- doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodarovani zemédélskych
pozemku

c) podminéné pfipustné

- nezbytna-dopravni-a-technicka-infrastruktura

- zmény kultury

d) nepripustné

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,

- stavby a zarizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pripadu, uvedenych v pripustném
vyuziti

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipadd uvedenych
v pripustném vyuziti

- Stavby a zafizeni pro rekreaci a sport s vyjimkami uvedenymi v podminéné
pfipustném vyuziti

- oplocovani s vyjimkami uvedenymi v pripustném vyuZiti

- stavby pro téZbu nerostu

- veSkeré stavby, zafizeni a vyuZiti, které by zhorSily prostupnost krajiny

plochy lesni (NL)

a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi jako pozemky ur€ené k plnéni funkce lesa

b) pfipustné

- pozemky uréené k plnéni funkce lesa

- ostatni vysoka zelefi mimolesniho charakteru

- drobné vodni plochy

- stavby, zarizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd,
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- opatreni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi,

- stavby, zarizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky,

c) podminéné pfipustné

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

- péSi komunikace, naucné, cyklistické a jezdecké stezky vyuZivajici stavajicich a nove
budovanych ucelovych lesnich cest

podminky:

- rfeSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naruseni krajinného razu

€) nepfipustné

- vSechny-ostatai-vySe-neuvedené-funkee-a-cinnesti

- stavby, zarizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym vyuZzitim,

- stavby a zarizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pripadd, uvedenych v pripustném
vyuziti

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu s mimo pripadd, uvedenych v
pfipustném vyuZziti

- oplocovani s vyjimkou oploceni lesnich Skolek,

- stavby a zarizeni pro rekreaci a sport

- stavby pro tézbu nerostu

- vétrné a fotovoltaické elektrarny

- veSkeré stavby, zafizeni a vyuZiti, které by zhorSily prostupnost krajiny

plochy prirodni (NP)

a) prevazujici ucel vyuziti

- slouZi k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako sou¢ast vymezeného

uzemniho systému ekologické stability krajiny

b) pfipustné

- trvalé travni porosty slouzici jako izolaéni a doprovodna zelen

- stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu prirody a krajiny, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledki

- opatreni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti tzemi,

- stavby, zarizeni a jina opatfeni pro lesnictvi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky

¢) podminéné pfipustné

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

d) podminky funk&niho a prostorového usporadani

- nebudou povolovany zmény kultury na ornou pldu, specialni zemédeélské kultury

€) nepfipustné

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipadu, uvedenych
v podminéné pripustném vyuZiti

- oplocovani

- vesSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

- veSkeré stavby, zafizeni a <cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména
stavby a zarizeni pro téZbu nerostu, pro zemédélstvi a pro rekreaci a sport

- veSkeré stavby, zafizeni a vyuZiti, které by zhorSily prostupnost krajiny

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

V samostatném vykrese &.3 UP Babice jsou vymezeny plochy (s identifikadnimi indexy) pro
verejné prospésné stavby — stavby dopravni a technické infrastruktury celosidelniho a
nadmistniho vyznamu, a dale plochy pro verejné prospésna opatreni — za ktera se povazuji
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useky uzemniho systému ekologické stability. Konkrétni prostorovy narok VPS upfesni
podrobnéjsi PD.

7.1. Verejné prospésné stavby:

a) dopravni infrastruktura

- stavba trasy cyklostezky / kod D1: p-£-382/6,382/7

- stavba trasy cyklostezky / kod D2: p-&— 449741972 447712119314

- stavba Zelezni¢niho pfechodu pro pé&si a cyklisty / kéd D3:—p-&—4338

- koridor CO1 pro rekonstrukci a modernizaci Zzeleznic¢ni trati ¢.290/ kod D4
(v ZUR oznaéen jako VPS D67)

b) technicka infrastruktura

) laSkove . Ko KA

- vrchni elektrické vedeni VN 22kV / kod E1

- kabelové elektrické vedeni VN 22kV / kéd E2

- trafostanice DTS1/ kdd E3

- koridor C02 pro elektrické dvojité vedeni VVN 110kV Sternberk — Moravsky Beroun/
kéd E4 (v ZUR oznaden jako VPS ES8)

7.2. Verejné prospésSna opatreni:

plochy pro zaloZeni prvkd USES véetné liniovych interakénich prvkd dle grafické éasti UP,
které maji charakter protieroznich opatreni

- lokalni biocentrum LBC 18/ kod U1: p-6—470

- lokalni biocentrum LBC 20a/ kod U2: p-&6-9344

- lokalni biokoridor LBK 27/ kéd U3: p-&-444/4

- lokalni biokoridor LBK 28/ kod U4: p-&—4097/1-1097/3;-212/2

- lokalni biokoridor LBK 29a/ kéd U5: p-€-962,-965-1076/1-1076/114-18

- lokalni biokoridor LBK 29b/ kod U6: p-£:934/4

- lokalni biokoridor LBK 30/ kod U7: p-&—+1244

- lokalni biokoridor LBK 31/ kéd U8: p-&—4H1-74-14193/4

Verejné prospeésna opatreni nebo stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
plochy pro asanaci nebyly v UP vymezeny.

8. VYMEZENI| DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO S UVEDENIM V CI PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNICH UZEMI A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE KATASTRALNIHO ZAKONA

V Uzemnim planu nejsou vymezeny zadné dal$i vefejné prospésné stavby ani vefejné
prospésna-opatfeni verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST.6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Uzemni plan kompenzaéni opatfeni nestanovuje.
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9. 10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

V uzemnim planu jsou vymezeny tfi plochy uzemni rezervy:

Plocha Gzemni rezervy R1 - ,,ZA HRISTEM*

W]

Navrhované vyuziti plochy:
plochy bydleni venkovského charakteru BV
Informace o stavu lokality:
- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi
situace: rovinaté uzemi, rozSifuje rozvojovou plochu Z1vychodné
Specifické podminky vyuziti:
Iokallta je uréena pro zastavbu prevazne mzkopodlazmml obJekty rodinného bydleni

Plocha uzemni rezervy R2 - ,ZA HUMNY*“

a

W]

Navrhované vyuziti plochy:
- plochy bydleni venkovského charakteru BV
Informace o stavu lokality:
- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi
- situace: rovinaté uzemi, pas zdhumennich poli€ek mezi navrzenym lokalnim
biokoridorem a obytnou zénou
Specifické podminky vyuziti:
Iokallta je uréena pro zastavbu prevazne nlzkopodlazmml obJekty rodinného bydleni

Plocha uzemni rezervy R3 - ,EGROV II*

a

a

Navrhované vyuZiti plochy:

- plochy bydleni venkovského charakteru BV

Informace o stavu lokality:

- lokalita se nachazi mimo zastavéné tuzemi

situace: rovinaté uzemi poli podél Babického potoka na zapadnim okraji obce, plocha
uréena pro zastavbu je pfistupna z prilehlé komunikace

Specifické podminky vyuZiti:

- lokalita je ur¢ena pro zastavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni
- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
meéritko a kontext okolni zastavby

- zajistit vnitini dopravni obsluhu lokality s napojenim na komunikacni sit’ a technickou
obsluhu (vodovodni rad, kanalizaci, STL plynovod apod.) v navaznosti na celkovou
koncepci obce

- podminkou pro vyuziti uzemi je citlivé zasazeni staveb do krajiny, respektovani
krajinného razu

- je tfeba zohlednit pfirodni limity - na jihu vodni tok a na severu navrzeny lokalni
biokoridor

40-11. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE F—’RQ#ERENJ—ZMEN—JEJJGH

QQRIZEMROZHODOVANI o ZMENACH v UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI
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jednotliv o _
Uzemni plan Babice nevymezuje Zadné plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
provéreni zmén jejich vyuZiti tzemni studii.

M 12, UDAJE @) POCT’U VL!STLBJ UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan Babice obsahuje celkem 31 listil textové Casti a graficka ¢ast UP tyto 4 vykresy:

1. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENIi UZEMi 1:5000
2a. HLAVNI VYKRES-URBANISTICKA KONCEPCE 1: 5000
2b. HLAVNI VYKRES- TECHNICKA INFRASTRUKTURA 1: 5000
3. VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1 : 5000



