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Il.A. TEXTOVA CAST

A. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU BABICE

Schvaleni a zadost o pofizeni zmény Uzemniho planu

O pofizeni zmény &. 2 Uzemniho planu Babice rozhodlo v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim plédnovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,stavebni zakon“) dne 06.03.2017 Zastupitelstvo obce Babice, sou¢asné byl
obecnim zastupitelstvem uréen &len zastupitelstva (dale jen ,uréeny zastupitel®) pro spolupraci
s pofizovatelem na pofizeni zmény uzemniho planu.

Zadost o pofizeni zmény Uzemniho planu byla pofizovateli doru¢ena dne 14.03.2017.
Pofizovatelem zmény Uzemniho planu je v souladu s § 6 odst. 1 stavebniho zakona Méstsky ufad
Sternberk, odbor stavebni.

Dne 26.06.2017 a nasledné 18.09.2017 projednalo a schvalilo Zastupitelstvo obce Babice zafazeni
dalSich pozadavku (vefejnosti) k provéfeni zménou tzemniho planu.

Projednani a schvaleni zadani uzemniho planu

Pofizovatel na zdkladé rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény uzemniho planu zpracoval ve
spolupraci s uréenym zastupitelem navrh zadani zmény &. 2 Uzemniho planu Babice (dale jen
,navrh zadani“) podle § 47 odst. 1 stavebniho zédkona a § 11 vyhladky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist a dle pfilohy €. 6 této vyhlasky urCujici obsah zadani.

Navrh zadani byl projednan v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zakona. Projednani navrhu zadani
bylo oznameno dne 06.12.2017 jednotlivé dot€enym organdm, sousednim obcim, krajskému Ufadu
a obci, pro kterou je zmé&na UP pofizovana a souéasné bylo projednani navrhu zadani oznameno
vefejnou vyhlaskou zvefejnénou na fyzické i elektronické Ufedni desce pofizovatele a Obecniho
Ufadu Babice ode dne 06.12.2017 do 05.01.2018. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému
nahlédnuti u pofizovatele a na Obecnim ufadé Babice asoucasné zvefejnén zplsobem
umoznujicim dalkovy pfistup na elektronické Gfedni desce Méstského Ufadu Sternberk a Obecniho
Ufadu Babice v obdobi od 06.12.2017 do 05.01.2018.

Ve |huté do 15ti dnd ode dne doruceni vefejnou vyhlaskou mohl kazdy uplatnit u pofizovatele
pisemné pfipominky. Ve lhuté do 30ti dnli od obdrzeni navrhu zpravy mohly dotéené organy a
krajsky ufad uplatnit u pofizovatele sva vyjadieni a poZzadavky na obsah zmény uzemniho planu
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisl, a pozadavek na vyhodnoceni vliva na zivotni prostfedi,
v€etné jeho obsahu a rozsahu podle zvlastniho pravniho pfedpisu, ve stejné Ihité mohly uplatnit
u pofizovatele své podnéty i sousedni obce.

K navrhu zadani obdrzel pofizovatel 8 stanovisek dot€enych organu a 1 pfipominku vefejnosti.
Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor zZivotniho prostfedi, ve svém stanovisku ¢&.j. KUOK
4791/2018 k navrhu zadani vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu &i pta¢i oblast a
soucasné uvedl, ze navrh zmény Uzemniho planu neni nezbytné a ucelné komplexné posuzovat
z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi. Z toho divodu nebyl uplatnén poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivi zmény UP na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Pofizovatel vyhodnotil vysledky projednani a ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrhnul
Upravu navrhu zadani k vyhovéni opravnénym pozadavkim dotéenych organt (pozadavek
vyplyvajici z podané pfipominky nebyl do navrhu zmény UP zapracovan) a upraveny navrh zadani
predlozil ke schvaleni zastupitelstvu obce v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zakona.

Zastupitelstvo obce Babice dne 19.02.2018 schvalilo zadani zmény &. 2 Uzemniho planu Babice
v souladu s § 6 odst. 5 pism. b) a § 47 odst. 4 stavebniho zakona.

Navrh zmény tuzemniho planu a jeho projednani s dotéenymi organy ve spoleéném jednani
Na zakladé schvaleného zadani vypracoval obci vybrany zhotovitel - projektant opravnény
k projektovani tzemné planovaci dokumentace - navrh Zmény &. 2 Uzemniho planu Babice (dale
téZ ,zména UP*) ve smyslu § 50 odst. 1 stavebniho zakona.
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Podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel oznamil misto a dobu konani spole€¢ného jednani
o navrhu zmény UP nejméné 15 dnl pfedem jednotlivé dotéenym organtim, krajskému tfadu, obci
Babice a sousednim obcim, oznameni bylo zaslano jednotlivé téz opravnénym investor(im.
Spoleéné jednani o navrhu zmény UP se konalo v sidle pofizovatele (v budové Méstského Gradu
Sternberk) dne 12.02.2020. Dotéené organy byly vyzvany k uplatnéni stanovisek ve Ih(it& 30 dnd
ode dne konani spoleéného jednani o navrhu zmény UP. Ve stejné |haté mohly sousedni obce
uplatnit pfipominky.

Soudasné podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona pofizovatel dorugil navrh zmény UP vefejnou
vyhlaskou zvefejnénou na fyzické ielektronické Ufedni desce pofizovatele a Obecniho ufadu
Babice od 16.01.2020 do 03.03.2020. Navrh zmény UP byl vystaven k nahlédnuti na obci a u
pofizovatele a soucasné i elektronicky na internetovych strankach pofizovatele a obce. Ve Ihiité do
30 dnu ode dne doruceni vefejnou vyhlaskou, tj. do 02.03.2020, mohl kazdy u pofizovatele uplatnit
pisemné pfipominky.

V ramci spolec¢ného jednani obdrzel pofizovatel 8 stanovisek dotéenych organ a 8 pfipominek
vefejnosti.

Vysledky spoleéného jednani pofizovatel vyhodnotil ve spolupraci s uréenym zastupitelem podle
§ 51 odst. 1 stavebniho zakona a zajistil splnéni pozadavku dotcenych organu.

Podrobnosti o pozadavcich dotéenych organt a zplsobu jejich splnéni jsou zpracovany
v samostatné kapitole odivodnéni zmény Gzemniho planu - E. VYHODNOCENI SOULADU S
POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU - SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU. Vyhodnoceni pfipominek je uvedeno v samostatné kapitole odtivodnéni navrhu zmény
uzemniho planu — N. VYHODNOCEN/ PRIPOMINEK.

Stanovisko krajského uradu

K navrhu zmény uzemniho planu si pofizovatel ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho
zékona vyzadal opafenim ze dne 06.04.2020 stanovisko z hlediska zajist&ni koordinace vyuZivani
Uzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy, souladu s politikou Uuzemniho rozvoje a souladu se
zasadami Uzemniho rozvoje. Stanovisko krajského uUfadu ¢&.). KUOK 51229/2020 ze dne
04.05.2020 obdrzel pofizovatel dne 05.05.2020. V tomto stanovisku krajsky ufad vyslovil nesouhlas
s ndvrhem zmény uzemniho planu z hlediska zajiténi vy3e uvedené koordinace a soucasné
konstatoval, Ze navrh Zmény &. 2 Uzemniho planu Babice Ize vefejné projednat v Fizeni o tizemnim
planu podle § 52 stavebniho zakona az na zakladé potvrzeni o odstranéni nedostatkll uvedenych
ve stanovisku.

Navrh zmény Guzemniho planu bylo tedy nutné upravit v souladu s poZzadavky nadfizeného organu
uzemniho planovani. Na zakladé upraveného navrhu zmény uzemniho planu vydal krajsky urad
dne 009.03.2021 stanovisko pod €.j. KUOK 25446/2021, ve kterém potvrdil odstranéni nedostatk(
a vyjadril souhlas se zahajenim fizeni o zméné &. 2 Uzemniho planu Babice dle § 52 odst. 1
stavebniho zakona.

B. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

B.1. Soulad Uzemniho planu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR).

P¥i zpracovani navrhu Zmény &. 2 Gzemniho planu Babice (UP Babice) byla respektovana PUR CR
2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20. &ervence 2009 &. 929, ve znéni Aktualizace &. 1 PUR
CR schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276, Aktualizace ¢. 2 PUR CR
schvalené usnesenim vlady ze dne 2. z&fi 2019 &. 629, Aktualizace & 3 PUR CR schvélené
usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 630, Aktualizace &. 5 PUR CR schvalené usnesenim vlady
ze dne 17. srpna 2020 ¢. 833; pro pofizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje, uzemnich
planh, regulaénich plant a pro rozhodovani v uzemi je uplné znéni PUR CR zéavazné od 11. 9.
2020.

Dle PUR CR nelezi feSené Uzemi v rozvojové oblasti, rozvojové ose nebo specifické oblasti
narodniho vyznamu, ani se zde nevyskytuje vymezeny koridor &i plocha dopravni nebo technické
infrastruktury.



B.1.1. Zdivodnéni navrzeného feSeni ve vztahu k republikoy\'/mvprioritém uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v PUR CR v odstavcich (14) az (32):

Pro obec Babice vyplyvaji z PUR CR obecné republikové priority, které jsou uvedené v kapitole
2.2. v odstavcich (14) az (32). Uzemni plan Babice véetné jeho Zmény €.2 je se vSemi témito
pozadavky v souladu.

Z priorit PUR CR vyplyvaji pro fe$eni Zmény &. 2 UP Babice tyto skuteénosti a pozadavky:
(14) Ve vefejném zajmu chréanit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
Jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zviastniho
zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chréanit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v
Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Zména ¢&. 2 UP Babice respektuje v8echny hodnoty Gzemi, prevzaté z UAP ORP Sternberk.
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminky prostorového usporadani
byly v uzemnim planu stanoveny tak, aby realizovana zastavba nenaruSila stavajici urbanistickou
strukturu osidleni a charakter stavajici zastavby ani krajinny raz.

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych dzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélskeé, pfedevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.
Navrhem urbanistické koncepce ve Zméné €.2 jsou zachovany mozZnosti rozvoje primarniho
sektoru. RozSifeni ploch rodinného bydleni je navrzeno v ploSe na zastavéné uzemi bezprostiedné
navazujicim, navrh feSeni je tedy bez negativniho vlivu na zemédélskou a ekologickou funkci
krajiny.

(15) Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZ k segregaci
dochazi, zvazZovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pri Gzemné planovaci ¢innosti
fe§eni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovné.

Na Uzemi obce se nevyskytuji lokality s vyraznou socidlni segregaci. Uzemni plan nevytvafi
podminky pro vznik takovychto lokalit. Nové zastavitelné plochy navrzené Zménou €. 2, jsou
navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi. Podminkou realizace zastavby je vybudovani
odpovidajici dopravni a technické infrastruktury v€etné vefejnych prostranstvi.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupréci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Rozvoj byl navrzen na zakladé pozadavk( obce a jejich ob¢anli, zejména s ohledem zaijistit
prioritni obytnou funkci. Zména &. 2 UP Babice zohlednila jak zajmy soukromé, tak vefejné. Reseni
je komplexni a vytvafi podminky pro zachovani kvality Zivota obyvatel.

(16 a) Pri uzemné planovaci &innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména
meést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Tato priorita se nedotyka zpracovani Zmény ¢&. 2 UP.

(17) Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani ddsledki nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich prileZitosti, zejména v regionech strukturalné
postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak rfeSeni problémd v téchto tzemich.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy pro vyrobni a podnikatelské aktivity. Pfedmétem Zmény &.
2 UP nebylo vymezeni zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepS$it tak jejich konkurenceschopnost.
Zména ¢&. 2 UP Babice nema vliv na vyznam obce v sidelni struktufe.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areél( a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné
tUzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verfejné zelené, vcéetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je Gcelné vyuzivani a uspofadani tzemi usporné v narocich na verejné
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rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi
omezuje negativni dlsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

Zména ¢&. 2 UP Babice stabilizuje vyuziti lokality byvalé obalovny ,Filzlaus®.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatrfeni. S ohledem na
fo pri uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy
napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou ddsledné
ochrany zvlasté chranénych dzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem
vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélskeho a lesniho pudniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci
a respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvysovani a udrzovani ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki
pfirodniho charakteru v zastavénych utzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V réamci GUzemné planovaci Cinnosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroja.
Uzemni plan Babice vytvafi tzemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich systémd
ekologické stability, vymezené prvky USES byly potvrzeny pfi zpracovani Komplexnich
pozemkovych Uprav a jsou postupné realizovany.

(21)Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a osach
a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s
vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného uzemi v
bezprostrednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

Uzemni plan a jeho zmény chrani krajinu v maximaini mite pfed zastav&nim a vytvafi podminky
pro doplnéni ploch zelené jak v sidlech, tak v krajiné.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpoklad( uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZzriuji celoro€ni vyuZiti pro rdizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZzarska, hipo).

Obec je napojena na turistické trasy a cyklotrasy. Uzemni plan umoZzfuje vystavbu pfistfeskd pro
turisty, odpocivadel, informacnich tabuli, stavby pro sport a relaxaci lokalniho vyznamu v&etné
maloploSnych hfist apod.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsSi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace Krajiny;
Je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.

Uzemi Babic je dobfe dostupné Zelezniéni i silniéni dopravou). Zména &. 2 UP nijak nezhorsi
prostupnost krajiny a nepfispéje ke fragmentaci krajiny.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tizemi roz§ifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verfejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi,
zejména uvniti' rozvojovych oblasti a rozvojovych o0s. MozZnosti nové vystavby posuzovat vZdy s
ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény verejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy.
Viytvaret podminky pro zvysSovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v tzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Babice maji dobre funguijici vefejnou dopravu (autobusovou i zeleznicni).

(24a) Na tuzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovéani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limit pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani
stavu. Vhodnym usporadanim ploch v tzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich
vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych areald.

Plochy pro novou obytnou zastavbu jsou navrzeny v lokalitdch bez negativnich vlivi na Zivotni
prostfedi. U aredlu zemédélského druzstva se nepfedpokldda negativni vlivy z provozované
¢innosti za hranici ploch areélu, lokalita Z1 je jeSté oddélena pasem izolaéni zelené.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uuzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Viytvaret podminky pro zvy$eni prirozené retence sréaZkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Gzemich
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a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani de$tovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gc¢inkd povodni.

Zména ¢.2 vytvafi podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a stanovuje
podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvla$t odiuvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tuzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.

Na Uuzemi obce nejsou stanovena zéplavova uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéZz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi
tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.
Pri FeSeni problému udrzitelného rozvoje uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastri) k dialogu
v8ech partnert, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Gzemi
investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje. Pfi uzemné plédnovaci ¢innosti stanovovat podminky
pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zelezni¢ni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcetné
siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako rfeSeni preshraniéni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi
pfedpoklady hospodafského rozvoje ve vsech regionech.

Babice lezi v uzemi, kde je zajisténa odpovidajici dopravni a technicka infrastruktura z hlediska
8irSich vazeb. NavrZzené zastavitelné plochy Ize napojit na sit€ dopravni a technické infrastruktury.
(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal§iho vyvoje uzemi, poZadovat jeho
feSeni ve vdech potfebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné naroku na vefejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a vefejné infrastruktury je tfeba resit ve spolupraci
vefejného i soukromého sektoru a verejnosti.

Zastavitelné plochy navrzené Zménou €. 2 jsou navrzeny s ohledem na moznost jejich napojeni na
technickou a dopravni infrastrukturu i kapacity ob&anského vybaveni. VyS$si vybavenost je pak k
dispozici v blizkém Sternberku a Olomouci.

(29) Zvilastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoZnujici ucelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a
dal$ich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj tcinného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatel(im rovné moznosti mobility a dosazitelnosti
v Uzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité péSich
a cyklistickych cest.

Uzemni plan vytvaFi podminky pro vybudovani a uzivani sité pé&sich a cyklistickych (u&elovych)
cest, které byly potvrzeny v ramci KPU.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.
Koncepci zasobovani vodou a likvidaci odpadnich vod Fesil jiz Uzemni plan Babice. Zménou &. 2
UP se na této koncepci nic neméni, je zapracovana a vyznadena jiz realizovana soustava
splaskové kanalizace.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecéné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a
rizik pri respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani uzemi energiemi.

Tato priorita se nedotyka zpracovani Zmény ¢&. 2 UP.

(32) P¥i stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
meéstskych éastech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a
ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Tato priorita se nedotyka zpracovani Zmény &. 2 UP.

B.1.2. Politika uzemniho rozvoje vymezuje a definuje rozvojové oblasti, osy a specifické oblasti na
urovni jednotlivych regiond.

Dle PUR CR nelezi fe§ené Uzemi v rozvojové oblasti, rozvojové ose nebo specifické oblasti
narodniho vyznamu, ani se zde nevyskytuje vymezeny koridor &i plocha dopravni nebo technické
infrastruktury.

Vzhledem k charakteru a rozsahu Zmény &. 2 nevyplyvaji pro jeji zpracovani z PUR CR Zadné
dalSi poZadavky.




B.2. Re$eni pozadavkil vyplyvajicich ze Zasad Gizemniho rozvoje Olomouckého kraje

B.2.1. Uzemi obce Babice je soudasti Uzemi feSeného Zasadami UGzemniho rozvoje
Olomouckého kraje (dale ZUR OK), které byly vydany usnesenim &. UZ/21/32/2008 ze dne
22.2.2008, pod &. j. KUOK/8832/2008/0SR-1/274 (uginnost 28. 3. 2008), Aktualizace &. 1 ZUR
OK usnesenim ¢&. UZ/19/44/2011 ze dne 22.4.2011 pod ¢&. j. KUOK 28400/2011 (u&innost
14.7.2011), Aktualizace ¢. 2b ZUR OK usnesenim &. UZ/4/41/2017 ze dne 24. 4. 2017 pod &. j.
KUOK 41993/2017 (ucinnost 19. 5. 2017), Aktualizace €. 3 usnesenim UZ/14/43/2019 ze dne
25.2.2019, pod €. j. KUOK 24792/2019 (u€innost 19. 3. 2019) a Aktualizace €. 2a usnesenim ¢.
UZ/17/60/2019 ze dne 23. 9. 2019 pod ¢&. j. KUOK 104377/2019 (dcinnost 15. 11. 2019).

Tato aktualizovana uzemné planovaci dokumentace pro celé uzemi kraje je zdvazna pro vydavani
uzemnich planu (v€etné zmén), regulacnich planu a pro rozhodovani v izemi.

B.2.2. Zména ¢&. 2 je zpracovana v souladu se stanovenymi prioritami Uzemniho planovani kraje a
dal§imi pozadavky ZUR OK na fe$eni Uzemné planovaci dokumentace obci a jejich koordinaci
formulovanymi v obecné formé v jednotlivych kapitolach ZUR OK. Tyto priority jsou uplatnény v
ramci platného Uzemniho planu a konkrétni prdmét jejich uplatnéni se promita v pfislusnych
¢astech textu odlvodnéni, které se danou problematikou zabyvaji.

B.2.3. ZUR OK dale vymezuiji specifické oblasti pro tGzemi Olomouckého kraje, ve kterém se
projevuji problémy v hospodarském rozvoji a socialni soudrznosti obyvatel izemi (zejména vysoka
mira nezaméstnanosti, nevyvaZzena vzdélanostni struktura, nizka urovefh mezd a omezena mobilita
obyvatel za praci). Vyznam probléma téchto oblasti pfesahuje hranice uvedenych obci a ovliviiuje
vyvazeny udrzitelny rozvoj zejména okrajovych ¢asti Olomouckého kraje s pfesahem vlivl i do
sousednich kraj. Babice jako obec pfislusejici k ORP Sternberk spada do specifické oblasti
situované pfi vychodni hranici Olomouckého kraje.

Pro planovani a usmérfiovani zemniho rozvoje v uvedené oblasti stanovuji ZUR OK pozadavek
vytvaret v dot€enych obcich podminky pro:

a) pfiméfenou lokalizaci zastavitelnych ploch pro bydleni;

— ve Zméné ¢.2 respektovano, viz. kapitola H. Oddvodnéni

b) zkvalitnéni dopravni, technické a ob&anské infrastruktury;

— fesSeno v uzemnim planu: koncepce kanalizace (realizace v uplynulém obdobi)

c) uzemni predpoklady pro rozvoj podnikatelskych aktivit, rekreace a cestovniho ruchu,
ekologického zemédélstvi a tradi¢nich femesel vymezenim vhodnych rozvojovych uzemi a pravidel
pro umistovani téchto aktivit v obcich i v krajiné v koordinaci s ochranou pfirody a krajiny;

— feSeno v uzemnim planu: roz§ifeni ploch vyroby a cyklostezek

B.2.4. Koncepce rozvoje obce respektuje a uplatiiuje plochy a koridory nadmistniho vyznamu
vymezené v ZUR OK (dle vykresu B.6. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu 1 : 100 000).

Koridor pro pielozku na silniénim tahu nadmistniho vyznamu 1/444 Sternberk — navrh
jihozapadniho obchvatu sil. 11/444, pielozka Babice, Sternberk, LuZice (v ZUR vefejné& prospé&sna
stavba kéd D033)

— trasa preloZky byla v podrobnéjsim méritku upfesnéna v platném tzemnim planu LuZice véetné
vyusténi navrzeného obchvatu do stavajici trasy silnice 11/444, k.id.Babice u Sternberka neni tedy
nadale koridorem dot¢eno

Ostatni celostatni Zelezniéni trat .290 Olomouc — Sumperk, u niz je mozna modernizace s
uzemnimi dopady
— je respektovano, ve Zméné ¢.2 byl vyznaéen koridor CO1

Elektrické vedeni VVN 110 kV Sternberk - Moravsky Beroun
— je respektovano, ve Zméné ¢.2 byl vyznacéen koridor C02

B.2.5. Do Zmény &.2 jsou pfevzaty vefejné prospésné stavby vyznacené v ZUR OK:
- D67 — rekonstrukce a modernizace zZeleznicni trati ¢.290
- E8 — elektrické vedeni VVN 110kV Sternberk-Moravsky Beroun

B.2.6. V ZUR OK jsou vymezeny oblasti se shodnym krajinnym typem, Fe$ené tzemi je soudasti
rozsahlého krajinného celku Hana.

— uzemni plan respektuje zasady cilovych charakteristik krajiny Hané, koncepce reSeni platného
UP Babice a jeho zmén zachovava charakter oteviené kulturni venkovské krajiny.



B.3. Koncepcni rozvojové materialy Olomouckého kraje

Koncepéni materiély, vztahujici se k feSeni Zmény ¢. 2 jsou respektovany.

C. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI ,
(ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI)

Zména €.2 uzemniho planu Babice je zpracovana v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
stanovenymi § 18 a § 19 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zména ¢€.2 vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro dlouhodoby udrzitelny rozvoj na spravnim tzemi
obce Babice.

Zména €. 2 nebude mit negativni vliv na vefejné zdravi pfi dodrzeni stanovenych podminek pro
vyuziti ploch a pokynd pro rozhodovani v Uzemi. Navrzena koncepce respektuje ,Program

ZlepSovani kvality ovzdusi - zéna Stfedni Morava - CZ07“.

D. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména &.2 UP Babice byla zpracovana v souladu s pojetim Gzemné planovaci dokumentace -
uzemni plan, dle pfislusnych ustanoveni zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci
Cinnosti, v platném znéni, a vyhladky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Uzemi, v platném znéni.

Dale dle ust. § 58 odst. 3 stavebniho zakona bylo aktualizovano zastavéné uUzemi vymezené
v Uzemnim planu v souladu s ust. § 5 odst. 6 stavebniho zakona.

Zménou ¢&.2 UP Babice je respektovano ust. § 54 stavebniho zakona a UP Babice je uveden do
souladu s vydanymi ZUR OK po Aktualizaci &. 2a vydanymi dne 23. 9. 2019.

E. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNIiCH PREDPISU -
SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zména &. 2 Uzemniho planu Babice respektuje pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisd. V procesu
zpracovani zmény uzemniho planu postupoval projektant tak, aby chranil vefejné zajmy
a opravnéné pozadavky vyplyvajici ze stanovisek dot€enych organd do zmény tzemniho planu dle
pokynu pofizovatele zapracoval.

V ramci spoleéného jednani obdrzel pofizovatel nize uvedena stanoviska dotéenych organd,
z nichZz nékterd obsahuji pozadavky na feSeni navrhu zmény Uzemniho planu. Pro ucely tohoto
odlGvodnéni je vypracovan uvedeny prehled:

Ministerstvo zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy VIil

C.j.: MZP/2020/570/76 ze dne 17.01.2020

Stru€ny obsah stanoviska:

Na useku statni spravy geologie souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Na useku ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF) upozornéni, ze pfislusSnym dotéenym
organem k fizeni podle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
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pudniho fondu, v platném znéni, je Krajsky ufad Olomouckého kraje. Dale upozornéni, ze pokud je
pfedmétem feSeni navrhu uzemniho planu i plocha o vyméfe nad 10 ha, je tfeba postupovat podle
Metodického pokynu MZP CR &,j. OOLP/1067/96 (Metodicky pokyn vaze Krajsky Ufad
Olomouckého kraje povinnosti projednat véc s MZP, viz rozsudek Nejvy$siho spravniho soudu
sp.zn.: 1 Ao 2/2010).

Vyhodnoceni:

Vzato na védomi. PFislusny dotéeny organ ochrany ZPF — Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor
zivotniho prostfedi a zemédélstvi — byl v ramci spole€ného jednani o navrhu zmény Uzemniho
planu rovnéz obeslan. Zménou &. 2 UP Babice neni FeSena zastavitelna plocha o vyméfe nad 10
ha.

Ministerstvo pramyslu a obchodu

zn. MPO MPQO77790/2017 ze dne 28.02.2020
Struény obsah stanoviska:

Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Ministerstvo obrany CR

sp. zn. 97850/2020-1150-OUZ-BR ze dne 20.01.2020

Obsah stanoviska:

Pozadavek do zmény uzemniho planu zapracovat vyjmenované zajmy a limity Ministerstva obrany
(MO) pfed vefejnym projednanim:

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR:

- Zajmové uzemi elektronického komunika¢niho zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona (dle UAP jev 82a).

V tomto vymezeném uUzemi (dle ustanoveni § 175 odst.1 stavebniho zakona) Ize umistit a

povolit nize vyjmenované druhy staveb jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva

obrany.

o0 Ve vymezeném Uzemi do 10 km od stanovisté Ize umistit a povolit vystavbu a rekonstrukci
vysSkovych staveb, vétrnych elektraren, primyslovych staveb (vyrobnich hal, skladd, sil,
hangard apod.), pramyslovych zén, vedeni VN a VVN, vykonnych vysilacl, pfevadéc,
zakladnovych stanic mobilnich operatorli a podobnych technologii v celém kmito¢tovém
pasmu jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

o Ve vymezeném uzemi do 5 km od stanovisté Ize umistit a povolit vystavbu a rekonstrukci
objektll s predpokladanym provozem zafizeni zpUsobujicich elektromagnetické ruseni
(svareni, velké elektromotory, generatory elekirického proudu, trolejova vedeni a jiné
vykonné zdroje elektromagnetického zafizeni) a staveb uvedenych ve vymezeném uzemi
do 10 km od stanovi$té jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Vystavba a rekonstrukce staveb i Uzemni zmény mohou byt v uvedenych zajmovych Gzemich

Ministerstva obrany omezeny nebo vylouceny.

Tento zajem se dotyka celého spravniho uzemi — pozadavek do grafické Casti zapracovat napf.
formou nasledujici textové poznamky pod legendu koordinaéniho vykresu: “Celé spravni uzemi je
situovano v zajmovém uzemi elektronického komunikacniho zafizeni Ministerstva obrany*.

- Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 stavebniho zakona (dle UAP jev 119):.
Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
0 vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta
vystavba a rekonstrukce letist vS§ech druhd, véetné zafizeni
vystavba vedeni VN a VVN
vystavba vétrnych elektraren
vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)
vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (nap¥. rozhledny)

O 0OO0OO0O0

[elNeolNe]
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Tento zajem se dotyka celého spravniho uzemi — pozadavek do grafické €asti zapracovat napfr.
formou nasledujici textové poznamky pod legendu koordina¢niho vykresu:

,Celé spravni uUzemi je zajmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb.”

Vyhodnoceni:
Navrh zmény UP v souladu s pozadavky dot€eného organu upraven — uvedené limity zapracovany
do textové i grafické ¢asti odivodnéni navrhu zmény Gzemniho planu.

Statni pozemkovy urad

zn.: SPU 026003/2020 ze dne 13.02.2020

Struény obsah stanoviska:

V dotéeném katastralnim uzemi Babice u Sternberka byly provedeny komplexni pozemkové Upravy
zakoncCené zapisem do katastru nemovitosti.

Dle ust. § 2 zak. &. 139/2002 Sb. o pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech v platném
znéni je vysledek pozemkovych uprav neopomenutelnym podkladem pro Uzemni planovani. V této
souvislosti je proto tfeba vysledek pozemkovych Uprav zapracovat do Uuzemniho planu. Napf.
trasovani biokoridor a umistovani biocenter je tfeba pfizplUsobit vysledku pozemkovych uprav,
kdy pro jednotlivé prvky byly jiz navrzeny samostatné pozemky.

Vyhodnoceni:

V souladu s ust. § 55 odst. 6 stavebniho zakona se zména uzemniho planu zpracovava,
projednava a vydava v rozsahu ménénych Céasti. Zapracovani planu spoleénych zafizeni
pozemkovych Uprav neni pfedmétem pofizované zmény UP, poZadavek na obsah zmény UP nebyl
v ramci projednani zadani ze strany dotéeného organu uplatnén.

Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje

¢.j. KHSOC/00900/2020/0C/HOK ze dne 14.02.2020

Struény obsah stanoviska:

1. Plocha Z2b — k. u. Babice, organ ochrany vefejného zdravi povazuje lokalitu za podminéné
pfipustnou jako lokalitu pro bydleni. Pfipustnost bude posouzena v ramci nasledného fizeni dle
stavebniho zakona prikazem hygienickych limitd hluku z provozu komunikace 11/444 a
zemédé&lského aredlu na ploSe VZ, v denni a no¢ni dobé, pro chranény venkovni prostor stavby (§
2 odst. 2, 3 a 4, § 82 odst. 2 pism. j) zdkona &. 258/2000 Sb.).

2. Plochy 729 a Z10a - k. u. Babice, organ ochrany vefejného zdravi povaZuje lokality za
podminéné pfipustné jako lokality pro bydleni. Pfipustnost bude posouzena v ramci nasledného
fizeni dle stavebniho zakona prukazem hygienickych limitl hluku z dopravy na draze Olomouc —
Sumperk, v denni a noéni dob&, pro chranény venkovni prostor stavby (§ 2 odst. 2, 3 a 4, § 82
odst. 2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb.).

3. Plocha Z10b — k. U. Babice, organ ochrany verejného zdravi povazuje lokalitu za podminéné
pripustnou jako lokalitu pro bydleni. Pfipustnost bude posouzena v ramci nasledného fizeni dle
stavebniho z&kona prikazem hygienickych limitt hluku z dopravy na draze Olomouc — Sumperk a
vyrobniho arealu na plose VD, v denni a noéni dobé&, pro chranény venkovni prostor stavby (§ 2
odst. 2, 3 a 4, § 82 odst. 2 pism. j) zdkona €. 258/2000 Sb.).

4. Plocha Z18 — k. 0. Babice, organ ochrany vefejného zdravi povaZuje lokalitu za podminéné
pfipustnou jako lokalitu pro bydleni. Pfipustnost bude posouzena v ramci nasledného fizeni dle
stavebniho zakona priikazem hygienickych limitd hluku z provozu komunikace 11/444, v denni a
noc¢ni dobé&, pro chranény venkovni prostor stavby (§ 2 odst. 2, 3 a 4, § 82 odst. 2 pism. j) zadkona
¢. 258/2000 Sb.).

Vyhodnoceni:
Pozadavky zapracovany do navrhu zmény uzemniho planu.

Krajsky uifad Olomouckého kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

¢.j. KUOK 35250/2020 ze dne 10.03.2020

Struény obsah stanoviska:

1. Ochrana pfirody — bez pfipominek.
a) Stanovisko k vlivu koncepce ,Navrh zadani zmény €. 2 uzemniho planu Babice® na lokality
soustavy Natura 2000 bylo vydano ve spoleCném stanovisku krajského udfadu ¢&. j. KUOK
4791/2018 ze dne 15.01.2018.
Z podkladu, které mél spravni ufad k dispozici, nevyplyva negativni dotéeni zajmd chranénych
zdkonem o ochrané pfirody a krajiny, jeZ jsou svéfeny do kompetence krajského ufadu.
b) Ostatni zakonem chranéné zajmy v pusobnosti organu ochrany pfirody krajského Uradu
nejsou pfedmétnou koncepci negativné dotéeny.
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2. Posuzovani vlivu na zivotni prostfedi
Ve fazi navrhu zadani Zmény &. 2 Uzemniho planu Babice Krajsky Gfad Olomouckého kraje,
Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, oddéleni integrované prevence, jako dotéeny organ
ve smyslu stavebniho zakona a v souladu s § 10i odst. 2 zakona o posuzovani vliva na zivotni
prostfedi, ve svém stanovisku €. j. KUOK 4791/2018 ze dne 15. 1. 2018 neuplatnil pozadavek
na vyhodnoceni vlivi zmény €. 2 uzemniho planu na zivotni prostfedi (SEA). K navrhu Zmény
&. 2 Uzemniho planu Babice nemame pfipominky.

3. Ochrana zemédélského pudniho fondu — nesouhlas + upozornéni:
Vzhledem k tomu, Ze dne 15.11.2019 vstoupila v Gginnost vyhlaska MZP &. 271/2019 Sb., o
stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu, je tfeba textovou a
grafickou ¢ast vyhodnoceni pfedpokladanych disledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond dolozit ve zpracovani v souladu s touto vyhlaskou. Dale organ ochrany ZPF
upozornuje zpracovatele na nesrovnalosti v textu tykajici se zabort zemédélského plidniho
fondu v kapitole L.1.2. Zdlvodnéni navrzeného feseni.

4. Lesni hospodarstvi — souhlas.

5. Ochrana ovzdusi — bez pfipominek.

Vyhodnoceni:
Ad 1. Vzato na védomi.

Ad 2. Vzato na védomi.
Ad 3. Navrh zmény UP byl upraven v souladu s poZzadavky dotéeného organu.

Navrh zmény &. 2 Uzemniho planu Babice byl dle pozadavkd vyplyvajicich z vy$e uvedeného
stanoviska upraven, nasledné na zékladé upraveného navrhu zmény uzemniho planu vydal krajsky
ufad dne 24.03.2021 pod ¢&..: KUOK 33902/2021 souhlasné stanovisko z hlediska ochrany
zemédélského pldniho fondu a souhlas s dalSim projednavanim dokumentace.

Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor dopravy a silniéniho hospodaistvi, Oddéleni
silniéniho hospodarstvi

¢.j.: KUOK 23649/2020 ze dne 13.02.2020

Struény obsah stanoviska:

Souhlas a upozornéni, Zze v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, ve znéni
po aktualizaci & 2a, je nutné respektovat koridor vefejné prospésné stavby D033 (11/444,
Sternberk, jihozapadni obchvat, prelozka).

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi. Vymezeni koridoru pro vefejné prospésSnou stavbu oznacenou ,D033 - 11/444,

Sternberk, jihozapadni obchvat, pielozka“ bylo v navrhu zmény UP v souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje Olomouckého kraje provéfeno.
Trasa prelozky byla v podrobnéjSim méfitku upfesnéna v platném Uzemnim planu Luzice v&etné
vyusténi navrzeného obchvatu do stavajici trasy silnice 11/444, katastralni Uzemi Babice u
Sternberka neni tedy nadale koridorem dot&eno.

Méstsky urad Sternberk, odbor Zivotniho prostredi

¢.j. MEST 7768/2020 ze dne 10.03.2020

Struény obsah stanoviska:

1. Na Useku ochrany zemé&délského ptdniho fondu — upozornéni, e zménou UP nové vymezené
zastavitelné plochy jsou v celkovém rozsahu 2,6790 ha jsou vymezeny na pudach zafazenych
do I. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, nikoliv do tfidy Il., jak je uvedeno v
dokumentaci navrhu zmény UP v kapitole L.1.1.

Upozornéni na nutnost zpracovani vyhodnoceni diisledki navrhu zmény UP na ZPF ve smyslu
zakona o ochrané zemédélského pladniho fondu a stavebniho zakona.

2. Vodopravni ufad — souhlas s podminkou — pozadavek podminit odkanalizovani a zasobovani
pitnou vodou zastavby v zastavitelnych plochach bydleni a vyroby napojenim na stavajici
vefejné kanaliza¢ni a vodovodni fady.

3. Organ ochrany pfirody — souhlas.

4. Organ statni spravy lesu — souhlas.

5. Z hlediska nakladani s odpady — souhlas.

Vyhodnoceni: )
Ad 1. Vzato na védomi. Navrh zmény UP upraven - uvedeny odpovidajici udaje.
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Ad 2. Dle pavodniho Gzemniho planu i v projednaném navrhu zmény &. 2 UP Babice je jiz
odkanalizovani zastavitelnych ploch feSeno napojenim na stavajici systém prodlouzenim
kanaliza¢nich stok, pro zastavitelné plochy je dale zménou uzemniho planu stanovena podminka
nepovolovat realizaci zump.

Zasobovani feSeného uUzemi, resp. zastavby, vodou je dle plvodniho uUzemniho planu i
projednaného navrhu zmény &. 2 UP Babice fe$eno z vefejné vodovodni sité v rdmci skupinového
vodovodu Sitka, ktera dle udajd uvedenym v UP umozZfiuje zasobovani celého zastavéného Uzemi
i nové navrzenych ploch pitnou vodou s dostate¢nou kapacitou.

F. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU ZMENY C.2 UP BABICE NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Dotéeny organ (OZP KUOK) neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii Zmény &.2 Gzemniho
planu Babice na Zivotni prostfedi ve smyslu zakona ¢. 100/2001 Sb.

Dotéeny organ konstatoval, ze pfedloZzeny navrh nem(ze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptai oblasti soustavy
NATURA 2000.

F.1. Stanovisko krajského tUradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano. Z tohoto
ddvodu nebylo vydano stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ.

F.2. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivéi ndvrhu Zmény &.2 UP Babice na udrzitelny rozvoj uzemi ani vyhodnoceni vlivi
na Zivotni prostfedi nebylo poZzadovano, proto neni sou¢asti Zmény ¢.2 UP Babice.

G. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi ZMENY C.2 UP BABICE VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Zména ¢&.2 UP Babice je zpracovana na zakladé Zadani zmény &.2 tizemniho planu Babice
schvéleného Zastupitelstvem obce Babice usnesenim &.7/2/2018 ze dne 19. 2. 2018. Toto je také
jediné a pro zhotovitele zavazné zdlivodnéni zpracovani této Zmény a jejich jednotlivych lokalit.
Celkova urbanisticka koncepce neni Zménou ¢&. 2 dotéena. Zakladni systém sidelni zelené
navrzeny v platném Gzemnim planu zistava zachovan.

Divodem pro pofizeni zmény jsou zadosti fyzickych osob na zménu vyuziti Uzemi. Vhodnost
jednotlivych pozadavku byla komplexné provéfena a projednana. Tyto pozadavky byly hodnoceny
predevsim z hlediska urbanistického, byl provéfen stfet s limity pro vyuziti tzemi (zabor ZPF,
demografické predpoklady rozvoje, hygienické limity, poZadavky z nadfazené UPD apod.) a
hodnotami v Uzemi. Zaméry byly dale hodnoceny z hlediska u¢elného zastavéni uzemi a vybaveni
technickou a dopravni infrastrukturou.

Dal$im podnétem pro zpracovani zmény UP byla potfeba provéfit koncepci rozvoje bydleni
z hlediska realnych moznosti vystavby na plochach vymezenych v platném uzemnim planu.

G.1. Zdivodnéni vymezeni zastavéného tUzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v UP Babice k 30.11.2007. Zménou ¢&.2 UP Babice je nové
aktualizovano a vymezeno k 30.08.2019 v souladu s poZzadavky Zadani a Stavebniho zakona.

V souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi byly vypustény jednak zastavitelné plochy, které uz
jsou zastavény a dale prizkumem v terénu provéfeny a upraveny stavajici plochy ve smyslu §2
odst.(1) pism.c).
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G.2. Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zménou €. 2 neni dotéena zakladni koncepce rozvoje Uzemi stanovena v plathném uzemnim planu.
Jejim pfedmétem je vymezeni dvou novych zastavitelnych ploch pro bydleni v navaznosti na
obytnou zastavbu a jedné plochy smiSené vymezené v zastavéném uUzemi uréené pro bydleni
spolu s podnikanim formou pfestavby. Dale jsou vymezeny a upfesnény koridory prevzaté
z aktualizovanych ZUR Olomouckého kraje.

Navrhem Zmény €. 1 nejsou negativné dotéeny hodnoty Uzemi. Zastavitelna plocha Z18 respektuje
vymezeny USES - lokalni biokoridor.

G.3. Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zména €. 2 navrhuje dvé nové zastavitelné plochy urcené pro bydleni (Z1a, Z18) vymezené v
navaznosti na zastavéné Uzemi a jednu plochu pfestavby (P7) vymezenou na zahumennich polich,
které v minulosti byly soucasti arealu JZD. V souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi byly
pfevedeny do stabilizovanych ploch zastavitelné plochy a plochy prestavby, které uz jsou
zastavény (Z3, Z5, P1) a upraveny (redukovany) plochy Castecné zastavény (Z2a, Z2b, Z10a,
Z10b). Témito navrhy neni dotéena urbanisticka koncepce navrzena uzemnim planem.

Také vymezeni dvou koridor( pfevzatych ze ZUR OK - koridor pro modernizaci Zelezniéni traté &.
290 (C01) a koridor pro elektrické vedeni VVN 110 kV Sternberk — Moravsky Beroun (C02) se
nedotkne navrzené urbanistické koncepce.

Dle poZzadavku Zadani byl zruSen navrh pfestavby byvalé obalovny v ploSe P6 na ob&anskou
vybavenost a plocha je vyznacena podle sou€asného stavu (recyklacni linka stavebnich suti) jako
plocha vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim (VX). Dale dle pozadavku Zadani byla
provéfena plocha Z11 viz. kap. G.7. tohoto Od{vodnéni.

G.3.1. Zdivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Z1a,, ZA HRISTEM Il “ (2,4473 ha)
- plochy bydleni venkovského charakteru (BV)
- plochy vefejnych prostranstvi (PV)
- plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO)
e plocha je pfistupna ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
o limity vyuZiti plochy: nadzemni elektrické vedeni VN a ochranné pasmo

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

Obytna plocha je vymezena jizné od jadra obce podél mistni komunikace doplnéna o plochy
vefejnych prostranstvi. Plocha navazuje na jiz dfive navrzenou zastavitelnou plochu Z1 vychodnim
smérem. Jedna o pozemky, které byly podle platného uzemniho planu uvaZovany k zastavbé
vyhledové jako plocha rezervy R1. Plocha je vymezena na podnét vlastnikll pozemk( p.¢.1568.
Na severnim okraji je nova zastavba limitovana rozvody vrchniho elektrického vedeni VN, jehoZ
kabelizace je zadouci. Prostor ochranného pasma VN je navrzen jako ochranna vefejna zelen,
ktera bude plnit funkci estetickou, hygienickou a ochrannou i ve smyslu zvySovani retenéni
schopnosti Uzemi, Caste¢né Ize vyuzit pro odstavna stani vCetné prilezitostného parkovani pro
sportovné-spoleCenské akce poradané v pfilehlém sportovnim arealu

Z18 ,,HUMNA* (1,66 ha)
- plochy bydleni venkovského charakteru (BV)
- plochy vefejnych prostranstvi (PV)
e plocha je pfistupnéa ze stavajici ucelové komunikace
limity vyuZiti plochy: nedostate¢na Sifka pfilehlé komunikace
e podminka pro vyuZiti plochy: musi byt respektovan lokalni biokoridor vymezeny podél ucelové
komunikace

Zdivodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

Obytna plocha navazuje na zastavéné uzemi a je do zmény zafazena na zakladé konkrétniho
pozadavku majiteld pozemkd, ktefi maji zajem zde postavit rodinné domy. K zastavéni je navrzena
Cast rozlehlych zahrad a zdhumennich poli navazujicich na stavajici RD. Podminkou je zajisténi
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dostate€ného uli€niho prostoru — rozSifeni vefejného prostranstvi podél ucelové komunikace.
Zamér je v souladu s koncepci plathého uzemniho planu, jednd o &ast uzemi, které bylo
vyznaceno k zastavbé vyhledové - jako plocha rezervy R2. Zbyvajici plocha rezervy R2 zistava
nadale zachovana.

G.3.2. Zdavodnéni vymezeni ploch prestavby

P7 - ,U DRUZSTVA II (0,2937 ha)
- plochy smiSené obytné (SM-B)
e plocha je pfistupna ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

Zdivodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

Plocha je do zmény zafazena na zakladé konkrétniho poZzadavku majitele pozemku, ktery ma
zdjem zde vybudovat provozovnu drobné vyroby a v€etné 1 RD pro jejiho majitele. K zastavéni je
navrzena c¢ast rozlehlych pozemk( navazujicich na stavajici RD majitele. Jedna se o uUzemi
v sousedstvi byvalého JZD, soucasti plochy bude izolaéni zeleri.

Plocha se nachazi v zastavéném Uzemi obce a je pfistupna ze stavajici komunikace. Moznost
napojeni plochy na stavajici sité technické infastruktury jejich prodlouzenim.

G.3.3. Zduvodnéni koncepce systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené neni Zménou ¢&. 2 dotéen. K provazani a doplnéni systému sidelni zelené
mohou byt vyuzity také nové vymezené plochy verejnych prostranstvi (PV).

G.4. Zduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

G.4.1. Zduvodnéni koncepce dopravy

Pfedmétem Zmény €. 2 je vymezeni koridoru C01 pro uvaZovanou elektrizaci a revitalizaci
regionalni Zeleznicéni traté &islo 290 Olomouc — Sumperk. Je vymezen koridor celkové $iFky 150m.
V ramci zpracovani Zmény &. 2 je v souladu s odst. 42 ZUR OK $itka koridoru v misté& kolize s jiz
dfive vymezenymi zastavitelnymi plochami Z9 a Z10 upravena a zmensena.

Celkova koncepce dopravni infrastruktury, navrzena tzemnim planem Babice, neni Zménou ¢&. 2
dotéena. Nové navrzené zastavitelné plochy jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci.

Zména €. 2 respektuje ochranna pasma dopravni infrastruktury - nedotyka se jich.

G.4.2. Zduvodnéni koncepce technické infrastruktury

Koncepce jednotlivych siti technické infrastruktury, stanovena platnym uUzemnim planem obce,
zUstava beze zmény. Zastavitelné plochy je mozné napoijit na stavajici sité technické infrastruktury
v blizkosti ploch.

Odkanalizovani

V obci byla v r.2010 dokonCena stavba splaskové kanalizace, gravitaéni stoky jsou svedeny do &tyf
Cerpacich stanic. Do kanalizace v Babicich je napojen vytlak z Krakofic, veSkeré spladkové vody
jsou dale prederpavany do LuzZic a nasledné na COV Sternberk. Nové navrzena zastavba bude
napojena na stavajici spladkovou kanalizaci jejim prodlouZzenim. Kapacita stavajicich stok je
dostacujici pro odvadéni splaskovych odpadnich vod. Odkanalizovani je feSeno v souladu se
zakonem ¢&. 254/ 2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi a zakonem ¢€.274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich a PRVKOK, vesSkera nové navrhovana kanalizace bude feSena jako
oddilna pripadné splaskova. Pro dalSi rozvoj vystavby v regionu spravce sité pocita s intenzifikaci
COV ve Sternberku a pFipadnou Upravou &erpacich stanic v Babicich. Destové vody musi byt
likvidovany prednostné vsakem na vlastnich pozemcich, v€etné vefejnych prostranstvi. Odvadéni
srazkovych vod bude navrzeno s upfednostnénim jejich zadrzovani a zasakovani v misté spadu
pokud to poméry podlozi dovoli s cilem minimalizace vlivii na hydrogeologické poméry dotéeného
uzemi.
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Zasobovani vodou

Nové navrzena zastavba bude napojena na vodovodni sit prodlouzenim stavajicich fadu.
vodovodni sité je v souladu s PRVKOK, v novych plochach je nutno pocitat i se zajisténim pozarni
vody v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1 pism. k) zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochranég, ve
znéni pozdéjsich predpisti a v mnozstvi stanoveném CSN 73 08 73 Pozarni bezpe&nost staveb -
zasobovani pozarni vodou.

Zasobovani elektrickou energii

Nové plochy zastavby budou napojeny na stavajici, nebo v pfedchozi dokumentaci jiz navrzené
trafostanice. V pfipadé vétSich rozvojovych ploch bude dalSim stupném dokumentace navrzen
zpusob napojeni na stavajici VN rozvody i umisténi novych trafostanic. Budou respektovana
stavajici nadzemni vedeni VN v€etné ochrannych pasem, pfipadné bude v dalSim stupni
dokumentace navrzena jejich pfeloZka.

Podle pozadavku Zadani byl Zménou €.2 provéfen a vymezen koridor C02 pro elektrické vedeni
VVN 110 kV Sternberk — Moravsky Beroun o celkové $ifce 100 m.

Zasobovani plynem

Nové zastavitelné plochy a plocha pfestavby se nachazi v blizkosti stavajicich STL plynovodd, na
které bude nova zastavba napojena. P¥i realizaci vystavby musi byt respektovany vsechny
plynovody a jejich ochranng a bezpeénostni pasma.

Spoje
Nové navrZena zastavba bude napojena na stavajici telekomunikaéni sit v obci. PFi realizaci
vystavby musi byt respektovana vSechna telekomunikacni vedeni a zafizeni,

G.4.3. Zduvodnéni koncepce obéanského vybaveni

Celkova koncepce obanského vybaveni, stanovena platnym dzemnim planem obce, neni Zménou
€. 2 dotCena.

G.4.4. Reseni pozadavkl obrany a bezpeénosti statu

G.4.4.1.

Celé spravni Uzemi obce (k.U. Babice u Sternberka) se nachazi v nize uvedenych zajmovych
Gzemich Ministerstva obrany Ceské republiky (MO CR):

a) Zajmové uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zadkona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim tadu (dle UAP jev 82a). V tomto vymezeném Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst.1
zdkona €. 183/2016 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu) Ize umistit a povolit nize
vyjmenované druhy staveb jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany:

-Ve vymezeném Uzemi do 10 km od stanovis§té Ize umistit a povolit vystavbu a rekonstrukci
vyskovych staveb, vétrnych elektraren, primyslovych staveb (vyrobnich hal, skladu, sil, hangar(
apod.), pramyslovych zon, vedeni VN a VVN, vykonnych vysilacl, pfevadécu, zakladnovych stanic
mobilnich operatorl a podobnych technologii v celém kmito¢tovém pasmu jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

-Ve vymezeném Uzemi do 5 km od stanovisté Ize umistit a povolit vystavbu a rekonstrukci objektd
s predpokladanym provozem zafizeni zpUsobujicich elektromagnetické ruSeni (svafeni, velké
elektromotory, generatory elektrického proudu, trolejova vedeni a jiné vykonné zdroje
elektromagnetického zafizeni) a staveb uvedenych ve vymezeném Uzemi do 10 km od stanovisté
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Vystavba a rekonstrukce staveb i uzemni zmény mohou byt v uvedenych zgjmovych Gzemich
Ministerstva obrany omezeny nebo vylouceny.

b) Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119). Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

-vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy
-vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektd
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-vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

-vystavba vedeni VN a VVN

-vystavba vétrnych elektraren -vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni,
radionavigacni, telemetricka) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)

-vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

-vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

-vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napF. rozhledny)

G.4.4.2.
Uzemni plan respektuje zajmova uzemi MO CR. Tato pasma jsou zakonnym limitem, ktery je
nezavisly na uzemnim planu.

G.5. Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani lozZisek
nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny navrzena uzemnim planem neni Zménou ¢. 2 dot€ena. Zména €. 2
navrhuje dvé zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné uzemi.
Zménou €. 2 neni dotéen ani USES, plocha Z18 respektuje lokalni biokoridor, se kterym sousedi.

G.6. Zduvodnéni_stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti a podminky prostorového uspofadani
byly stanoveny v izemnim planu Babice. Tyto podminky na zakladé zadani i pokyna pro Upravu po
spole¢ném jednani byly doplnény nebo zpfesnény podle aktualnich poznatku z jejich uplathovani —
viz kapitola 6. textové Casti vyroku. Byly upraveny podminky vyuZiti ploch v nezastavéném Gzemi,
zejména byly upfesnény stavby tak, aby podminky byly v souladu s §18, odst. (5) Stavebniho
zdkona v platném znéni — stavby byly konkrétné vyjmenovany. Obecné& definované podminky
plochy dopravni infrastruktury (DI) byly zruSeny a zpfesnény novou specifikaci zvlast’ pro silniéni
dopravu (DS) a zvlast pro Zelezni¢ni dopravu (DZ).

Zménou ¢&. 2 UP Babice byly stanoveny podminky vyuZiti pro tyto nové funk&ni plochy:

- plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO) — jsou navrzeny v prostoru ochranného pasma
elektrického vedeni VN 22kV mezi stavajicim zemédélskym aredlem a zastavitelnou plochou pro
bydleni Z1a. Jiz v uzemnim planu Babice jsou vymezeny druhy ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti nad ramec dany vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.
Nad ramec uvedenych v § 4 -19 této vyhlasky jsou vymezeny samostatné plochy zelené, coz
umoznuje § 3, odst. (4). Divodem je potfeba vymezeni ploch zelené tam, kde je vhodné tyto
plochy stabilizovat, ¢ nové umistit a ochranit je pfed zastavbou prostfednictvim vhodnych
regulativy.

- plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuZitim (VX) — podminky jsou stanoveny pro plochu
uréenou pro stavajici recyklaéni linku stavebnich suti.

G.7. Zdivodnéni navrhu verejné prospésnych staveb

Mezi vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit institut vyvlastnéni nebo omezit prava k
pozemk(m (dle §170 stavebniho zakona), jsou ve Zméné ¢&. 2 zafazeny nasledujici stavby:
- koridor pro rekonstrukci a modernizaci Zelezni¢ni trati £.290/ kéd D4
(v ZUR OK oznaden jako VPS D67)
- koridor pro elektrické dvojité vedeni VVN 110kV Sternberk — Moravsky Beroun/ kod E4
(v ZUR OK oznagen jako VPS ES8).
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Zménou &. 2 byla z textové i grafické &asti UP Babice vypu$téna neaktudlni vefejn& prospésna
stavba spladkové kanalizace, ktera byla jiZ realizovana.

G.8. Zduvodnéni vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv

Jsou navrzeny tfi Uzemni rezervy pro plochy bydleni venkovského charakteru (BV). Vymezeni
Uzemnich rezerv vyjadfuje doporuéené sméry rozvoje bydleni. Jejich vyuZiti je podminéno
potfebou novych ploch pro obci akceptovany rozvoj pfesahujici demografické predpoklady, tj. pfi
naplnéni vétsiny zastavitelnych ploch a ploch pfestavby pfipadné prikazem nemoznosti vyuzit
predpokladanym zplsobem nékteré z téchto vymezenych ploch.

Plochy uzemni rezervy R1, R2 dale doplfiuji plynulou obalovou kfivku potencialniho rozvoje obce v
plochach vhodnych svou vazbou na zastavbu stavajici & navrzenou. Uzemni rezerva R1 je
vyé&lenéna ze souvislych padnich celkd na jihovychodnim okraji stavajici zastavby. Uzemni rezerva
R2 na severnim okraji zastavby byla vymezena uUzemnim planem a Zménou &€.2 je pouze
redukovana (vyClenénim zastavitelné plochy Z18).

Uzemni rezerva R3 je vymezena mezi Babickym potokem na severozapadnim okraji zastavby a
lokalnim biokoridorem v exponované poloze z hlediska ochrany krajinného razu. Plocha je
vymezena v rozsahu plochy Z11, ktera byla po provéfeni a posouzeni vyhata ze zastavitelnych
ploch.

Odlvodnéni: Cilem zpracované Zmény €.2 bylo zapracovani pozadavkd obce na vyuziti uzemi a
upravy vyuziti ploch souvisejicich s aktualnim stavem v uzemi a aktualizace stavajiciho stavu v
uzemi. Zménou ¢. 2 uzemniho planu Babice byly redukovany zastavitelné plochy, které byly zcela
&i Sastedné zastavény a plochy, které dosud nebyly od doby vydani UP vyuzity. Do zastavitelnych
ploch byly doplnény 2 dil¢i uzemi (dle pozadavku obyvatel obce), ve kterych k rozsifeni
zastavitelnych ploch dojde. Zména €. 2 respektuje potencial Uzemi v souladu s cili a Ukoly
uzemniho planovani. Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret
predpoklady pro vystavbu, ale i pro udrzitelny rozvoj uzemi. Uzemni planovani ma zajistovat
predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu verejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Organy uzemniho planovani postupem podle stavebniho
zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviujici
rozvoj Uzemi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi. Roz8ifeni zastavitelnych ploch a vypusténi, od roku 2009 nevyuZitych
zastavitelnych ploch, je vedeno snahou obce o vytvareni pfedpokladu pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi v souladu s § 18 stavebniho zakona, nikoliv vyhradné soukromopravnimi zajmy, Ci
snahou o blokovani vyuziti azemi.

G.9. Zduvodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Zména ¢&.2 UP Babice vymezuje plochu Z1a, ve které je rozhodovan o zmé&nach v tzemi
podminéno dohodou o parcelaci.

Z1a Za hristém - plocha je v majetku nékolika vlastnikd. V ramci zpracovani navrhu tzemniho
planu doslo ke shodé v nazoru na celkové urbanistické feSeni plochy, které uzemni plan pfrevzal.
Pfed zahajenim vystavby je vS8ak nutné uzavfit dohodu o parcelaci mezi jednotlivymi vlastniky
pozemkl. Dlvodem je zejména dohoda o pfevodu pomérné casti pozemkl nezbytnych pro
realizaci vefejné infrastruktury, dohoda o déleni & vyméné pozemkl, které umozni nové
usporadani a vyuziti dot¢eného uzemi.

G.10. Zduvodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

V ramci zastavitelnych ploch byly vymezeny plochy vefejného prostranstvi. Proto Zménou €.2 jsou
zruSeny plochy, ve kterych bylo rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie.
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H. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyvoj poctu obyvatel od r. 1991:

rok 1991 2001 2011 2019
pocet obyvatel 394 403 433 451

Z retrospektivniho vyvoje je patrno, Ze polet obyvatel v Babicich od r. 1991 stoupa. Pocet trvale
bydlicich se za necelych 20 let zvySil o 48 obyvatel.

Uvedeny vyvoj odpovida progn6ze stanovené uzemnim planem z r. 2010 a zvySeni poc¢tu obyvatel
v priméru o 2,5 ob./rok je velmi pfiznivy a doklada zajem o bydleni v obci.

Po Zméné ¢.1 bylo v tzemnim planu vymezeno celkem 11,04 ha ploch pro venkovské bydleni (80
RD). Na zakladé zadani Zmeény €. 2 bylo v celém spravnim Uzemi obce Babice provéfeno vyuziti
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch z platného Uzemniho planu, a to jak z hlediska
aktualizace zastavéného Uzemi, tak jeho funkéniho vyuziti. Na zakladé téchto prizkumi byly
Zménou €. 2 zastavitelné plochy (Z3, Z5) nebo jejich Casti (22, 29, Z10), které jiz byly zastavény,
pFifazeny ke stabilizovanym plocham a tyto zmény byly vyznadeny v grafické ¢asti UP jako plochy
stavu. Po dohodé s obci v souladu se zadanim byla zastavitelna plocha Z11 v rozsahu 4,15 ha.
pfevedena do ploch rezervy (R3).

Z vySe uvedeného pfehledu je zfejmé, ze predpoklad rozvoje obytné funkce v Babicich se
naplfiuje. V poslednich deseti letech (2009 az 2019) bylo postaveno 18 rodinnych domi a 19
chranénych byt v domé s pe€ovatelskou sluzbou, coz znamena realizaci 3,7 bytG/rok.

V budoucnu je zadouci, aby koncepce (nabidka) zajistila plochy pro navrhovy horizont 15 let,
vCetné urbanistické rezervy 20% a tak byly vytvofeny prfedpoklady pro realizaci rozvojovych
zamérl v obci v dostateéné mife i z duvodl majetkopravnich vztahl, aby rozsah ploch zamezil
pfipadnym spekulacim s pozemky. S ohledem na charakter sidla, kdy obec Babice pIni zejména
funkci obytnou, je pfevazna Cast navrhovanych zastavitelnych uréena pro bydleni v rodinnych
domech. Vzhledem k charakteru zastavby je uvazovano s pramérnou velikosti pozemku 1300 m2/1
byt, resp. 1 RD (v€etné ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu a zelefi). Zménou €. 2 je
navrzeno 4,1074 ha novych ploch pro bydleni. Celkové po Zméné &. 2 je v UP Babice vymezeno
pro bydleni 9,57 ha, ztoho 1,69 ha plochy v zastavéném Uzemi, mimo zastavéné uzemi 7,88 ha.
Ve vysledku je tedy Zménou €. 2 celkova zastavitelna plocha pro bydleni redukovana o 1,47 ha
oproti stavu po Zméné ¢&. 1.

Pro uvazované obdobi 15 let pfi stavajicim tempu vystavby cca 3,7 bytu ro€né je potfeba zajistit
plochy pro 67 RD (56 RD+ 20% rezerva 11 RD).

Na plochach, které izemni plan po Zméné ¢&. 2 pro bydleni nabizi, je mozné umistit cca 73 RD, coz
odpovida vySe zdlivodnéné potiebé ploch pro bydleni.

I. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Z hlediska $ir$ich vztahl Zména &. 2 UP Babice tes$i predevsim koordinaci platného tuzemniho
planu s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci, tzn. uvadi do souladu UP Babice s Politikou
uzemniho rozvoje Ceské republiky a ZUR OK (viz.kapitola B.1. a B.2. Od(ivodnéni).

Zména €. 2 respektuje vSechny nadmistni systémy dopravni a technické infrastruktury a pfirodnich
hodnot.

V ramci Zmény ¢&. 2 nedochazi k naruSeni stavajicich a budoucich planovanych vazeb
a proporcionality feSeného uzemi ve vztahu k jeho SirSimu okoli.

Z hlediska $ir§ich vazeb jsou respektovany lokalni prvky USES, mistni a U¢elové komunikace a
mistni sité technické infrastruktury.
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J. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

J. 1. Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani

Zména C€.2 je zpracovana na zakladé Zadani zmény ¢€.2 uzemniho planu Babice, které bylo
upraveno a doplnéno podle vysledku projednani. Zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem obce
Babice usnesenim ¢&.7/2/2018 dne 19.2.2018. Pozadavky vyplyvajici ze Zadani jsou feSeny
v jednotlivych ¢astech zmény uzemniho planu.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, vcéetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury

Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje
- Podrobné je feSeno v kapitole B.1. Oduvodnéni

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
- Podrobné je fe$eno v kapitole B.2. Oduvodnéni

PoZadavky vyplyvaijici z uzemné planovacich podkladi a dalSich podkladi Olomouckého
kraje
-jsou respektovany.

PoZadavky na FesSeni vyplyvajici z uizemné analytickych podkladu
Pro uzemi feSené touto zménou zadné specifické problémy k feSeni nevyplyvaiji.

PoZadavky na rozvoj izemi obce

Zména ¢. 2 provéri nasledujici poZzadavky na zménu funkéniho vyuZziti:

2/1 - uzemni rezerva R2 — poZadavek na pfevedeni do navrhoveé plochy (zastavitelné)

Jedna se o uzemni rezervu s budoucim funkénim vyuZitim pro bydleni v rodinnych domech (BV).
Vzhledem ke skuteénosti, Ze zastavitelnou plochu Z11 vymezenou v platném tzemnim planu nelze
z ddvodu absence technické a dopravni infrastruktury vyuZit, poZaduje obec prevedeni tzemni
rezervy R2 do navrhové plochy a souCasné provéfeni moZznosti vypu$téni plochy Z11 ze
zastavitelnych ploch. Zménou tzemniho planu bude provérfeno pfevedeni vyse uvedené Uzemni
rezervy do navrhu v plném nebo CasteCném rozsahu s vazbou na dostupnost siti technické a
dopravni infrastruktury v daném tGzemi. Podél severniho okraje plochy bude vymezena samostatna
plocha verejného prostranstvi, shleda-li to projektant tcelné a vhodné.

- Plocha uzemni rezervy R2 byla provéfena, mensi ¢ast pozadovana vlastniky pozemku k vystavbé
RD je vymezena jako dil€i zastavitelna plocha Z18, zbyvajici &ast (R2) je nadale ponechéana jako
plocha rezervy. V plode Z18 je navrZzeno podél ucelové cesty rozsSifeni vefejného prostranstvi pro
ucely obsluhy zastavitelné plochy dopravni a technickou infrastrukturou.

V souvislosti s provéfenim aktualniho stavu uzemi, dopravni a technické infrastruktury a po dohodé
s povérfenym zastupitelem byla plocha Z11, ktera dosud nebyla od doby vydani uzemniho planu
v r. 2009 vyuzita, Zménou ¢&. 2 pfevedena do ploch rezervy (R3).

2/2 — pozemek parc.6. 1568, k.U. Babice u Sternberka — poZzadované vyuziti: plochy pro bydleni v
rodinnych domech

Jedna se o pozemek, ktery je v platném tuzemnim planu vymezeny v nezastavéném tzemi v ploSe
s funkénim vyuZitim NZ — plochy zemédélské. Na jeho malé Casti na zapadni strané je soucasti
uzemni rezervy R1 pro bydleni v rodinnych domech. Zménou tzemniho pléanu bude toto
provéreno.

- Pozemek o rozloze 1,8 ha je tieba FeSit komplexné&, €ast plochy je zafazena do zastavitelné
plochy Z1a, kde je podminkou zastavéni dohoda vlastnik{i o parcelaci.

2/3 — pozemek parc.¢. 47/3, 47/1 a st. 67, k.u. Babice u Sternberka — poZadované vyuziti: plochy
smisené obytné SM-B

Pozemky parc.¢. 47/3 a st. 67, k.0. Babice u Sternberka jsou vymezeny ve stabilizovanych
plochach s funkénim vyuzitim VD — plochy drobné vyroby a sluzeb a pozemek parc.¢. 47/1, k.q.
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Babice u Sternberka ve stabilizované plose s funkénim vyuzitim OK — plochy obanského vybaveni
— komeréni zafizeni. Vlastnik pozemki poZaduje zménu funkcniho vyuziti a to v souladu se
stavajicim vyuZitim, tzn. jako bydleni, hostinska ¢innost a mala vyroba.

- Funkéni vyuziti je dano do souladu se stavajicim vyuzitim (SM-B).

2/4 — pozemek parc.&. 883/4, k.u. Babice u Sternberka — poZadované funkéni vyuziti — plochy pro
bydleni.

VySe uvedeny pozemek je v uzemnim planu vymezeny ve stabilizované ploSe s funkénim vyuZzitim
VD — plocha drobné vyroby a sluzeb. Jedna se pozemek obklopeny z vychodni i zapadni strany
plochami pro vyrobu, vlastnik poZaduje provéfeni zmény funkcniho vyuziti za déelem moznosti
vystavby rodinného domu.

- Vlastnik pozemku pfehodnotil poZadavek bydleni a poZaduje zfizeni provozovny neruSici vyroby
spolu vystavbou rodinného domu, pozemek parc.¢. 883/4 je po dohodé s povéfenym zastupitelem
zafazen jako plocha prestavby P7 s funkci plocha smiSena SM-B.

2/5 — prestavbova plocha P6 — pozadavek na zménu funkéniho vyuziti v souladu s dneSnim
Sstavem

Prestavbova plocha P6 ma v platném uzemnim planu vymezeno funkéni vyuziti OK — plochy
obéanského vybaveni — komercni zafizeni. Jedna se o plochu zcela mimo obec pfi komunikaci
11l/4451 Sternberk — Krakofice. V minulém obdobi tato plocha slouZila jako obalovna, nyni ji
vyuziva spoleénost Maletinsky piskovec, spol. s r.o. zabyvajici se cinnostmi se stavebnim
kamenem jako manipulaéni a skladové plochy pro stavebni kamen (bez umisténych staveb).

- Plocha prestavby P6 byla vypusténa, pozemky jsou funkéné vymezeny dle skute¢ného vyuZiti (od
r. 2017) pro stavajici recyklacni linku stavebnich suti.

2/6 — pozemek parc.¢. 1601, k.U. Babice u Sternberka — poZadavek na zménu funkéniho vyuZiti
umoZriujicich bydleni v rodinnych domech

Pozemek parc.&. 1601, k.0. Babice u Sternberka se nachézi mezi zastavitelnymi plochami Z15 s
funkénim vyuzitim VP — plochy primyslové vyroby a Z14 s funkénim vyuZzitim OK — plochy
obcanského vybaveni — komercni zarizeni. V jeho severni je c¢astecné zasaZen lokalnim
biocentrem LBK 29a. Z vychodni strany sousedi s komunikaci 1l/444 Sternberk — Mladéjovice.
Viastnik pozemku poZaduje provéfeni zmény funkcniho vyuZiti na plochu, umozriujici bydleni (2-3
rodinné domy).

- Sousedni plochy ve schvaleném Uzemnim planu jsou navrzeny pro primyslovou vyrobu, jako
potencialni rozSifeni ekonomické zakladny obce - vyuZiti pfedmétného pozemku pro bydleni

neni tedy z funkéniho hlediska mozné.

VesSkeré nové navrhované plochy budou v souladu s § 53 stavebniho zakona oduvodnény
(zejména jejich potreba). Budou-li zménou nékteré stavajici zastavitelné plochy z platného
uzemniho planu vypustény, bude tato skutecnost rovnéz oddvodnéna. Budou provéfeny
pfipominky doslé v prabéhu projednavani zadani.

- Viz. kapitola G.3. OdGvodnéni

Bude-li vymezovana prestavbova ¢&i zastavitelna plocha pro vyrobu a skladovani, jeji velikost bude
do 1 ha.
- Zménou uzemniho planu nejsou navrZzeny Zadné nové rozvojove plochy pro vyrobu a skladovani.

Zménou uzemniho planu bude aktualizovano soucasné zastavéne tzemi obce.
- Zménou ¢.2 UP Babice bylo zastavéné uzemi obce aktualizovano k datu 30.08.2019..

PozZadavky na ploSné a prostorové usporadani tzemi - urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny

Zakladni principy ploSného a prostorového uspofadani uzemi navrzené platnym tzemnim planem
a jeho zménou ¢&.1 nebudou touto zménou ménény. Nové zastavitelné plochy budou provéreny a
navrZzeny s ohledem na stavajici potencial tzemi a s ohledem na funkéni vyuziti okolnich ploch.
Veskeré navrhované plochy budou provéreny z hlediska urbanistické koncepce, limitd v tuzemi,
dopravni dostupnosti, technické infrastruktury apod.

- Viz. kapitola G.3. Od{vodnéni

PoZadavky na feseni verejné infrastruktury
- Viz. kapitola G.4. Od{vodnéni
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Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

- Zménou uzemniho planu neni narudena identita a kompozice sidla. Nové zastavitelné plochy
navazuiji na stavajici zastavbu, lokalni USES zUstava beze zmény. Nové zastavitelné plochy jsou
vymezovany s ohledem na zasady ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Dalsi_poZadavky vyplyvajici ze zvldstnich prdvnich predpist, napriklad poZadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
pfirodnimi jevy)

- Viz. kapitola L.Od{vodnéni

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit
- Pozadavky jsou feSeny v kap.10. vyrokové Casti.

c) Pozadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a -
Stavajici vefejné prospésné stavby byly provéfeny z hlediska jejich aktualnosti. Realizované
vefejné prospésné stavby jsou z uzemniho planu vypustény. Jsou navrZzeny vefejné prospésné
stavby, které byly vymezeny v ZUR OK, viz. Kapitola 7. vyrokové &asti.

d) PoZadavky na provéreni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

- Zpracovani regulaéniho planu, uzemni studie nebo uzavieni dohody o parcelaci uzemni plan
nadale nepoZaduije.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant FeSeni
- Zpracovani variantnich feSeni Zmény ¢.2 nebylo pozadovano.

f) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu zmény izemniho planu a na usporadani obsahu
jejich oduvodnéni s ohledem na charakter tzemi a problémy k FeSeni véetné méritek
vykresi a pocétu vyhotoveni

- Obsah Zmény ¢€.2 uzemniho planu Babice je v souladu s pozadavky zadani. Zména ¢&.2 izemniho
planu Babice je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a v souladu s pfilohou €. 7 vyhlasky €.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu

evidence uzemné planovaci ¢innosti.

g) PoZadavky na vyhodnoceni vlivii zmény tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi
- Zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Zmény €. 2 izemniho planu Babice na udrzitelny
rozvoj Uzemi nebylo v Zadani poZzadovano.

J. 2. Vyhodnoceni pozadavki spoleéného jednani

Vyhodnoceni souladu s pozZadavky dotéenych organt a Navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych pfi spole€ném jednani o navrhu Zmény &. 2 uzemniho planu Babice jsou pro ucely
vefejného projednani uvedeny v samostatné pfiloze Ill. Odlvodnéni pofizovatele. Na zakladé
téchto pozadavk{ byla dokumentace upravena.
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K. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENi

V UP Babice, resp. jeho Zméné &. 2 nejsou FeSeny zadné zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které
by nebyly feSeny v ZUR Olomouckého kraje. Z navrhované Zmény &.2 UP Babice nevyplyvaiji
Z4dné navrhy, které by mély byt uplatfiovany a nasledné FeSeny vramci aktualizace ZUR
Olomouckého kraje.

L. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI o
ZMENY C. 2 UP NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Vyhodnoceni je zpracovano podle zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni zakona &€.41/2015 Sb., vyhlasky €. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, vyhlasky
MZP ¢&.271/2019 Sb., kterou se upravuiji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a zakona &.289/95 Sb. o
lesich a 0 zméné a o dopInéni nékterych zakonu (lesni zakon) v platném znéni. Vyhodnoceni
zaborl se sklada z textové, tabulkové a grafické casti. Graficka €ast je zpracovana na
samostatném vykresu (6. Vykres pfedpokladanych zabor( padniho fondu) v méFitku 1 : 5 000, kde
jsou vyznaceny rozvojové plochy, hranice BPEJ a investice do pldy.

PouZité podklady
- udaje o druzich pozemku z podkladu Katastru nemovitosti - www.nahlizenidokn.cz
- bonitni pudné ekologické jednotky z podkladi UAP

L.1. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni

fond (ZPF)

L.1.1. Zakladni charakteristika Uzemi

Resené Gzemi je vymezeno spravnim uzemim obce Babice (kod obce 552356), které tvofi jedno
katastralni Uzemi: Babice u Sternberka.

Struktura ptdniho fondu obce Babice k 31.12.2019:

Druhy pozemku (ha) Plocha [ha] Podil ploch [%]
Zemédélska plda 426,01 71,64
z toho orna puida 400,21 67,30

zahrady 9,26 1,56
ovocny sad - -
trvalé travni porosty 16,55 2,78
Nezemédélska plda 168,64 28,36
Lesni pozemky 80,22 13,50
Vodni plochy 13,64 2,29
Zastavéné plochy 11,94 2,00
Ostatni plochy 62,84 10,57
Vyméra celkem 594,65 100,0

Res$ené Uzemi ma rozlohu 594,65 ha, zemédélska pida zabira 71,64%. Ze zemé&délské pudy tvori
nejvyznamnéjsi ¢ast orna plada, ktera pokryva 400 ha (procento zornéni je tedy 67%). Zemédélsky
vyuzivana krajina je ¢lenéna siti komunikaci, vodnich toku a svodnic doplnénymi ob¢as bfehovymi
porosty, remizky a stromoradim.

Aktualizovana hranice zastavéného uzemi byla vymezena k datu 30.8.2019

Zemédélska prvovyroba je zaméfena na rostlinnou vyrobu. V feSeném Uzemi je stabilizovana sit’
zemédeélskych ucelovych komunikaci. Systém Gcelovych komunikaci neni navrhem Zmény €. 2
doten. P¥i realizaci zaméru je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pFistup
k zemédélskym pozemkUdm a prichodnost krajiny.
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Ekologicka stabilita v Uzemi je feSena v platném uzemnim planu navrhem skladebnych Casti
USES, které se Zménou ¢. 2 neméni.

Pro katastr Babice u Sternberka byly provedeny a dokon&eny komplexni pozemkové tpravy.

V feSeném Uzemi jsou realizovany velkoplosné odvodnovaci systémy, na c&asti ploch.
Stavebnimi aktivitami nebudou navazujici soustavy negativné ovlivnény, je nutno provést lokalné
takové opatfeni, aby nebyla narusena funkénost odvodriovaci soustavy a nedoSlo k poskozeni
navazujicich pozemk( zamokfenim, nebo jinymi negativnimi jevy zpUsobenymi zasahem do
odvodnovaci soustavy.

L.1.2. Agronomicka kvalita - bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ)

Bonitované pudné ekologické jednotky vyjadfuji produkéné-ekologickou hodnotu jednotlivych
pudnich typl a byly vymezeny a zmapovany na prelomu 70. a 80. let minulého stoleti jako nahrada
tehdy jiz zastaralych bonitnich tfid. Pribéh hranic jednotlivych BPEJ a jejich kédové oznaceni jsou
soucasti dat UAP SO ORP Sternberk.

Kody BPEJ zobrazuji vSechny kombinace zakladnich a v kratkodobém az stfednédobém ¢asovém
horizontu malo proménlivych vlastnosti urcitych usekl zemédélského Uzemi, které jsou vzajemné
odlisné a poskytuji i rozdilné produkéni a ekonomické efekty. Konkrétni viastnosti pdy jsou
vyjadfeny pétimistnym kédem. Prvni Cislo pétimistného kddu oznaduje pfisludnost ke klimatickému
regionu. Dal$i dvojcisli (2. a 3. Cislice) oznacuje hlavni pidni jednotku — HPJ, ktera vyjadfuje
zakladni vlastnosti pdy, které jsou charakterizovany morfolog-genetickym pidnim typem,
subtypem, ptdotvornym substratem a zrnitosti.

Ctvrté gislo charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice ke svétovym stranam, pata &islice
hloubku pldy skeletovitost padniho profilu.

Rozvojem Gizemi navrzenym ve Zméné ¢.2 UP Babice jsou dotéeny pidy BPEJ nasledujici
charakteristiky:

Charakteristika klimatickych regiont

Uzemi fe§ené Zménou 6.2 spadéa do klimatického regionu:

T 3: teply, mirné vlhky (dvé tretiny Gzemi)

— s pramérnou ro¢ni teplotou 8-9 °C, s primérnym ro¢nim Uuhrnem srazek 550-650 (700) mm,

s 160—170 dnu s teplotou 10°C a vice, se stfedné vysokou pravdépodobnosti suchych vegetadnich
obdobi (10-20%, se stfedni vlahovou jistotou (4-7).

Charakteristika hlavnich pidnich jednotek dotéenych navrhem Zmény &.2 UP Babice

HPJ 11 -

Hnédozemé modaini v€etné slabé oglejenych na sprasovych a soliflukénich hlinach (prachovicich),
stfedné tézké s tézSi spodinou, bez skeletu, s pFiznivymi vlhkostnimi poméry Kambizemé modalni
eubazické a mezobazické na bfidlicich, pfevazné stfedné tézké, az stfedné skeletovité, s
pFiznivymi viahovymi poméry

Charakteristiky sklonitosti a expozice (&tvrté €islo kodu BPEJ)
0 — Uplna rovina az rovina se vSesmérnou expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pudy (pata Cislice kodu BPEJ)
0 — bezskeletovita, s pfimési, hluboka

Ochrana zemédélského ptdniho fondu

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pldniho fondu pfi Gzemné planovaci ¢innosti je
zafazeni pud do tfidy ochrany. Podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfidy ochrany je ZPF
prostfednictvim BPEJ rozdélen do péti tfid ochrany (l. — V.).

Z hlediska kvality pud jsou na uzemi obce Babice zastoupeny pUldy tfid ochrany od . tfidy az po V.,
avsak polnosti obklopujici zastavéné Gzemi Babic jsou vSechno pldy s vysokou urovni ochrany I.
tridy.
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L.1.3. Prehled a zdiivodnéni dopadu reSeni Zmény €.2 izemniho planu Babice na zabor ZPF
dle jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Podrobné zdivodnéni vymezeni ploch, které jsou pfedmétem vyhodnoceni, je obsazeno
v kapitolach odtvodnéni:

F.3.4. Zdlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
G.Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni
zastavitelnych ploch.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti Zmény ¢.2 ve vykrese &.6.

potfeby vymezeni

Duasledky navrhovaného feseni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na

§ 2 zakona €. 114/1992 Sb. v platném znéni, co nejméné narusena krajina a jeji funkce:
Navrhované plochy zastavby neznemoZhuji obhospodafovani a udrzbu zemédélskych ploch.
Plochy pro rozvoj bydleni jsou umistény v ndvaznosti na sou¢asné zastavéné uzemi sidla.

V fe$eni navrhu Uzemniho planu nejsou navrhovany zadné zasadni zmény hydrologickych

a odtokovych poméri. Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitach budou ¢aste¢né
ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde. Na pozemcich bude zajisténa
maximalni kumulace destovych vod pro zachovani retenéni schopnosti krajiny, tuto problematiku je
tfeba dofesit v podrobnéjsi dokumentaci.

Zpusob vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby:

BV plochy bydleni venkovského charakteru
PV vefejna prostranstvi

SM-B plochy smiSené obytné

ZO0 plochy zelené ochranné a izola¢ni

a) Navrh zastavitelnych ploch vychazi z koncepce platného Uzemniho planu, v souladu se
soudasnymi pozadavky obce a podnéty vznesenymi k zadani Zmény &.2 UP Babice. Jsou
navrzeny dvé zastavitelné plochy Z1a, Z18 a jedna plocha prestavby P7 (bez zaboru ZPF). Pudy
dotéené Zménou &.2 UP Babice k rozvoji obce jsou pudy |. tfidy ochrany.

Prehled o zaboru ZPF navrhovanych zastavitelnych ploch

souhrn vflméra zaboru ZPF (ha)
L vyméry podle tfid ochrany , informace
oznaceni . f informace o
kod funkce zaboru . f podle ust.§3
plochy/ S existenci
R vyuziti plochy/ . . odst.1
koridoru . odvodnéni .
koridoru | I m v pism.g)
(ha)
Z1a BV 1,7582 1,7582 - - ano ne
218 BV 1,56353 1,5353 - - ne ne
Mezisoucet BV 3,2935 3,2935 - -
Z1a PV 0,4961 0,4961 - - ano ne
218 PV 0,1248 0,1248 - - ne ne
Mezisoucet PV 0,6209 0,6209 - -
Z1a Z0 0,1930 0,1930 - - ano ne
celkem zabor 4,1074 41074 - -




Predpokladané odnéti ptdy ZPF podle kultury

souhrn vyméra zaboru ZPF (ha)
vyméry podle kultury
oznaceni . /
kod funkce zaboru
plochy/ seo: BPEJ lochv/
koridoru vyuziti plochy.
koridoru orna zahrada TTP
(ha)
Z1a BV, PV,ZO 3.11.00 2,4473 2,4473 - -
Z18 BV, PV 3.11.00 1,6601 1,3426 0,2675 0,0500
celkem zabor 4,1074 3,7899 0,2675 0,0500
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Zdivodnéni nové vymezenych zastavitelnych ploch na pozemcich |. tiidy ochrany

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk(i navrhovaného feseni na ZPF je zpracovano

v souladu se zasadami plosné ochrany ZPF, které jsou uvedeny v §4 zakona ¢.41/2015 Sb. To
znamena, Ze navrhované lokality na pUdach |. a Il. tfidy ochrany, které nebyly jiz dfive
odsouhlaseny v platné uUzemné planovaci dokumentaci, jsou zdlvodnény jinym vyrazné
pfevazujicim vefejnym zajmem.

Sidlo Babice bylo historicky zalozeno na pudach s nejvyssi bonitou, jeho postupny rast pfirozené
navazoval na plvodni zastavbu. Zemédélské pudy Ill. az V. tfidy ochrany se nachazeji pouze
v okrajovych €astech spravniho uzemi a jsou tedy pro rozvoj obce nevhodné.

Soucasny rozvoj obce bezprostfedné navazuje na stavajici urbanizované Uzemi, avSak rovnéz na
pudach s vysokou tfidou ochrany. Cilem uzemniho planu je vSak zajistit pfiméfeny rozvoj obce i
v této, z hlediska kvality ptdniho fondu vysoce hodnocené krajiné.

V ramci praci na koncepci byly v souladu se zadanim provéfeny vSechny plochy a po dohodé
s obci je Zménou €. 2 navraceno zpét do ZPF 4,15 ha. Jedna se o plochu z platného Uzemniho
planu Z11 - bydleni RD v rozsahu 4,1518 ha (. tfida ochrany), ktera je pfevedena do rezervy (R3).

Zménou €.2 jsou vymezeny na ZPF plochy pro bydleni Z1a, Z18

Z1a - Plocha pro bydleni je vymezena na jiZnim okraji Babic v navaznosti na zastavéné a
zastavitelné Uzemi, ma celkovou rozlohu 2,44 ha. Zménou &.2 je plocha Uuzemni rezervy R1
z platného UP prevedena do navrhovych ploch jako zastavitelna plocha Z1a. V plo$e je vymezeno
vefejné prostranstvi (pro dopravni a technickou infrastrukturu) a vefejna izolacni zelen
v ochranném pasmu stavajiciho elektrického vedeni VN.

Zdtvodnéni:

Lokalita ma moznost napojeni na inzenyrské sité a stavajici pfilehlou komunikaci, jde o klidovou
oblast mimo CHOPAYV i PP Sovinecko.

Z18 - Plocha pro bydleni je vymezena na severnim okraji Babic v navaznosti na zastavéné Uuzemi,
ma celkovou rozlohu 1,66 ha. Zménou &. 2 je &ast plochy uzemni rezervy R2 z platného UP
pfevedena do navrhovych ploch jako zastavitelnd plocha Z18. V ploSe je vymezeno vefejné
prostranstvi (pro dopravni a technickou infrastrukturu).

Zduvodnéni:

Lokalita mé moZnost napojeni na inZenyrskeé sité a stavajici pfilehlou komunikaci.

Plochy bydleni zastavéné mezi lety 2009-2019
Zména &. 2 UP Babice aktualizovala zastavéné Uzemi (vymezeno v roce 2007). Z celkového
rozsahu zastavitelnych ploch 11,04 ha vymezenych pro bydleni v platném uUzemnim planu
(schvalenym v roce 2009) po Zméné ¢&. 1 (schvalena v roce 2014) byly Zménou &.2 vyfazeny:

- zcela nebo &astecné zastavéné plochy: 22, 73, 75, 729, Z10

- nedostupna plocha: Z11

- celkem vyfazeno: 5,5772 ha
V dlsledku toho zbyva po Zméné ¢.2 z celkové plochy pro bydleni 11,04 ha do dalSiho obdobi
5,4628 ha.
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Navrh novych ploch venkovského bydleni vymezenych Zménou &,2 UP Babice

V ramci Zmény ¢.2 byly nové vymezeny plochy Z1a a plocha Z18 — celkovy rozsah 4,1074 ha.

S ohledem na vySe uvedené snizeni zaborl ZPF je mozné povazovat navrzeny zabor 4,1074 ha
ZPF vyvolany zménou &.2 UP Babice za velmi pfijatelny.

b) Zména €. 2 izemniho planu Babice vymezuje dva koridory C01 a C02

prevzaté z nadiazené UPD:

CO01 pro elektrifikaci stavajici Zelezniéni trati ¢.290 Olomouc-Sumperk

C02 pro elektrické dvojité vedeni VVN 110kV Sternberk — Moravsky Beroun

Zduvodnéni navrhu:

Vymezené plochy koridoru byly provéFeny a po konzultacich na KUOK i CEZ se nepfedpoklada, ze
uvedené zaméry realizované na k.. Babice u Sternberka budou mit dopad na ZPF.

Zaver:

Reseni odpovida aktualnim pozadavkdm rozvoje obce, neohrozi podminky zemédélské vyroby v
Uuzemi ani nebude mit negativni vliv na Zivotni prostredi.

Rozvojové lokality jsou navrzeny s respektem k pfiléhajicimu krajinnému prostfedi. Navrh
nevytvari zbytkova uzemi ZPF a zachovava stavajici cestni sit’ v krajiné. V nezastavéné kulturni
krajiné zlstava i nadale urcéujicim prvkem zemédélska vyroba. Plochy jsou navrzeny tak, aby
novym vyuzitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni okolnich pozemkd nebo k nemoznosti ¢i ztizeni
jejich budouciho obhospodafovéani. Vymezeni zastavitelnych ploch je vyhradné ve vazbé na
stavajici komunikacni skelet. Navrhované funkéni vyuziti Uzemi nezvySuje erozni ohrozeni pud.

Pro potfebu prokazani rozvojovych ploch z hlediska pfevahy vefejného zajmu lze uvést, Ze
rozvojové plochy bydleni jsou nezbytnou podminkou pro uspokojovani zakladnich potfeb obyvatel,
spolu s dopadem na zaji$téni rozvoje obce (v rozsahu zdlvodnéném demografickou prognézou),
ktery Ize oznadit za vefejny zajem.

L.2. Lesni pozemky se v ramci Zmény é. 2 UP Babice nezabiraji.

M. ROZHODNUTIi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Doplni pofizovatel po vefejném projednani navrhu zmény izemniho planu.

N. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

1. Vyhodnoceni pfipominek podanych podle § 50 odst. 3 stavebniho zdkona - v ramci
spoleéného jednani o navrhu zmény uzemniho planu:

VSechna podani byla vyhodnocena jako pfipominky, ackoliv néktera byla oznacena jako namitky.
K navrhu zmény uzemniho planu doru€ovaného vefejnosti v ramci tzv. spoleéného jednani Ize
podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona podat pouze pfipominky.

V&echny uvedené pozemky se nachazeji v k. u. Babice u Sternberka.

Pripominka €. 1 - pozemek parc. €. 1713/1, lokalita zahrnujici pozemek parc. €. 1712/1

podano pod &.j. MEST 23571/2020, doru¢eno 19.02.2020

Obsah pfipominky v podaném znéni:

Namitka proti zmé&né &islo 2 izemniho planu Babice u Sternberka

Vznasim namitku proti navrhu zmény v izemnim planu &islo 2 pro obec Babice, a to vyjmuti plochy

z 11 EGROV Il. pro nedostupnost a zafazeni do stavebnich rezerv.

1. Jsem vlastnikem pozemku parcelni €islo 1712/1 o vymére 13481m?, ktera je soucasti zastavby
plochy pro stavbu rodinnych domkd Z 11 EGROV |I.
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2. Vnovém navrhu uzemniho planu ¢islo 2. je uvadéno nepravdivé, Nepruchodnost a
nedostupnost tohoto vySe uvedeného pozemku k zastavé rodinnych domkd a to na plose Z 11
EGROV L.

3. Tento vySe uvedeny pozemek o vymére 13481m? je pfistupny ze silnice druhé tfidy 444
parcelni Cisla 1734 majetkem olomouckého kraje v celkové délce vice jak 100 metrd. Dale
vySe uvedeny m(j pozemek je pfistupny v pozemku parcelniho ¢isla 1710 a 1711 druh ostatni
komunikace majetkem obecniho Ufadu Babice u Sternberka o celkové délce 177m. Tyto
pozemky byly vytvofeny dle domluvy s obecnim uUfadem Babice jako pozemky pfistupové
k zastavni plose Z11 EGROV II. Vramci pozemkové Upravy vyclenéni a vyméfeni z nasi
restituéni parcely parcelniho €isla 81/1 a postoupeni obecnimu Gfadu o vymére 6560m>. Pro
danou lokalitu jako cesty a zelef pfistupoveé a obci nevybudované.

4. Vramci rozvoje bydleni jsou na pozemku parcelniho €isla 1712/1 rozpracovany ukony pro
zastavbu Ctyf domkd venkovského charakteru, typ Bungalov. Pfi zaméfovani a déleni téchto
pozemkU, bude pamatovano po Rozumné oboustranné domluvé s obci Babice v ramci rozvoje
obce v navaznosti Na vjezd na pozemek 1712/1 a to Z EGROV Il. Dale v ramci bezpecnosti
obc&anu pro mistni ¢ast EGROV I. S navaznosti na cyklostezku jiz v dané obci stavby povolené
v projektu olomouckého kraje. Tento projekt cyklostezky zfejmé& omylem dle dopravniho
znaCeni nepodital s viezdem na pozemek Z 11 EGROV II. Sou€asné uvadim, Ze byly a jsou
zapocaty prace pro zasitovani pfislusnych Pozemk( v nemalé finanéni ¢astce véetné pravnich
a dal$ich ukon, které jsou Vynakladany pro stavebni zamér pro zastavbu plochy Z 11 EGROV
Il.

5. Zadam timto, aby lokalita Z 11 EGROV Il nebyla vypusténa z uzemniho planu Pro plochu
bydleni a stavbu rodinnych domkd.

6. Zadam zruseni podminky pro rozhodovani: vypracovani tizemni studie V lokalité¢ Z 11 EGROV
Il.

7. Dale zadam, aby dle zmény €. 2 uzemniho planu byl zafazen muj pozemek parcelniho Cisla
1713/1 o vymére 17290m? s navaznosti a krajinného uspofadani obce s navrhovanou zménou
Cislo Z18. Tyto vySe uvedené pozemky pfi menSich Upravach navazuji na silnici krajského
Ufadu Cisla 444 Cisla parcelniho 1734. Dale parcely 1695 asfaltové cesty nedavno vybudované
v ramci rozvoje obce Babice. Navazujici pfes krajskou silnici na dal$i komunikace parcelniho
Cisla 1714 jiz také vybudovanou. Nevim, pro¢ by se méla vystavba sméfovat jinym Smérem a
budovat dalsi a dalSi silnice a nevyuZit stavby vybudované v majetku obce Babice.

Vyhodnoceni: ) )
Pozemek parc. €. 1712/1 je dle platného Uzemniho planu (UP) Babice po zméné €. 1 (dale téz

,platny UP*) soudasti zastavitelné plochy bydleni venkovského charakteru BV, lokalita Z11 —
LEGROV I

V projednaném navrhu zmény ¢&. 2 UP Babice je Uzemi, jehoZ soudasti je i pozemek parc. &.
1712/1, zafazeno do ploch NZ a dale vymezeno jako plocha uzemni rezervy R3 - ,EGROV II* ve
prospéch funkce BV — bydleni venkovského charakteru.

Pozemek parc. &. 1713/1 je dle platného UP zafazen v plose zemédélské NZ. Podél
severovychodni hranice zasahuje do pozemku lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni LBK 28.

V projednaném navrhu zmény &. 2 UP Babice z(istava zplisob vyuZiti pozemku parc. &. 1713/1
beze zmény.

Obsah podané pfipominky byl vramci Gpravy navrhu zmény UP provéfen — pfipomince se
nevyhovuje.

Pripominka €. 2 — lokalita zahrnujici pozemek parc. €. 1806, 1808 a 1712/1
podano pod &.j. MEST 26394/2020, doru¢eno 26.02.2020

Obsah pfipominky v podaném znéni:

Namitky a pfipominky k navrhu zmény €.2 izemniho planu Babice.

Jsem majitelem parcely &. 1806 v Babicich , ktera je dle sou¢asné platného znéni izemniho planu
soucasti lokality Z 11 ,Egrov 1I. V navrhu zmény &.2 je v textové &asti II.A. na str. 9 v bodu G3
konstatovano : , Z ddvodu nedostupnosti byla vyjmuta plocha Z 11 ,Egrov II*, ktera zlstava
vyhledové jako rezerva R3 “. S timto navrhem zmény a ani s jeho oddvodnénim nemohu zasadné
souhlasit !

Uzemni plan obce Babice zr.2009 a jeho zména &.1 zr.2014 zaradil moji parcelu &.1806 jako
soucast lokality Z 11 ,Egrov II¥, ur€enou pro vystavbu rodinnych domkl venkovského typu. Otazka
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pFistupnosti jednotlivych pozemkd mi byla vysvétlena Pozemkovym dfadem Olomouc,kdy
pozemkovymi Upravami byly vymezeny nové polni cesty (p.€.1711) a zelené koridory (p.€.1710),
které jsou ve vlastnictvi obce Babice a slouzi pro plnou dostupnost v této lokalité. Dojem
nedostupnosti tak vytvafi obec sama tim, ze tyto pozemky stale uziva a.s.Paseka, jako velkoplosny
lan. Ted by to mélo byt dokonce i zaminkou ke zméné v Uzemnim planu, se kterou samoziejmé
nemohu souhlasit. Pfi tom i text navrhu zmén v kapitole 10, bod 52 popisuje plochu Uzemni rezervy
R3 —* plocha uréena pro zastavbu je pfistupna z pfilehlé komunikace “, ¢imz popira tvrzeni o
nepfistupnosti.

Od roku 2017 vedeme spolu s majitelkou sousedni parcely €. 1808 (moje teta E. VaSatkova)
jednani o prodeji pozemk(l pro vystavbu rodinnych domkd, z nichZ prvni skoncilo pfed podpisem
kupnich smluv z diivodu nezajisténych financnich zdroju koncem roku 2018. S dalSimi partnery
byla oteviena nova jednani , kterd vSak nemohou pokracovat z divodu pravé navrzenych zmén
v UP. P¥iprava na probéhla jednani a jejich uskute¢néni nas jiz stala mnoho &asu, usili a financi,
zejména na pravni porady v desitkach tisic. Chceme vsSak dale pokraCovat a proto navrhuji :
ponechat plochu Z 11 v omezeném rozsahu parcel ¢.1806, ¢.1808 a 1712/1 , zbyvajici ¢ast Egrov
Il pak ponechat dle navrhu zmén UP jako rezervu R3. Obdobné je v navrhu zmén fe$eno i tzemi
R2 ,Za humny*.

Pro uskute¢néni takového planu v pfipadé kladného posouzeni a schvaleni, nabizim ja i moje teta,
aktivni spolupraci vcetné relizace a financovani pripojek inzenyrskych siti k nasim parcelam ¢.1806
a ¢.1808. Jsem ochoten dale jednat s obci Babice i se zpracovateli UP o mozZnostech kladného
feSeni.

Vyhodnoceni: ) )
Pozemky parc. €. 1806, 1808 a 1712/1 jsou dle platného Uzemniho planu (UP) Babice po zméné ¢.

1 (dale téz ,platny UP*) sougasti zastavitelné plochy bydleni venkovského charakteru BV, lokalita
Z11 - ,EGROV II*,

V projednavaném navrhu zmény &. 2 UP Babice je Uzemi, jehoZ soudasti jsou uvedené pozemky,
zafazeno do ploch NZ a dale vymezeno jako plocha uzemni rezervy R3 - ,EGROV II* ve prospéch
funkce BV — bydleni venkovského charakteru.

Obsah podané ptipominky byl vramci Gpravy navrhu zmény UP provéfen — pfipomince se
nevyhovuje.

PFipominka €. 3 - lokalita zahrnujici pozemek parc. €. 1806, 1808 a 1712/1
podano pod ¢&.j. MEST 26398/2020, doru¢eno 26.02.2020

Obsah pfipominky v podaném znéni:

Namitky a pfipominky k navrhu zmény ¢€.2 tzemniho planu Babice.

Jsem maijitelkou parcely ¢.1808 v Babicich, ktera je soucasti lokality Z 11 ,Egrov “. V textové Casti
IlLA. na str.9 bod G3 je konstatovano : Z ddvodu nedostupnosti byla vyjmuta plocha Z 11 ,Egrov 11,
ktera z(stava vyhledové jako rezerva R3. Stouto zménou a sjejim oduvodnénim zasadné
nesouhlasim!!

Uzemni plan obce Babice byl vydan dne 2.3.2009 a pravni moci nabyl 1.4.2009. Zména &. 1. k UP
byla vydana dne 14.7.2014 a pravni moci nabyla dne 29.7.2014. V tomto UP a zméné& &.1.byla
moje parcela ¢.1808 zafazena do lokality Z11 ,Egrov II“. Jsem jako ob&anka a majitelka pozemku (
a byla jsem az doposud ) pfesvédéena , Ze jak zpracovatelé UP, tak i vedeni obce pfistupovali
k tomuto s plnou odpovédnosti a odvedli kvalitni praci. OvSem pfed nékolika dny jsem zjistila na
internetu , Ze je zpracovan navrh zmény €.2. k izemnimu planu , kde jak nové vedeni obce, tak i
zpracovatel navrhuji vyskrtnout lokalitu Z11 ,Egrov Il!,ve které je i m(j pozemek, a to z divodu
nedostupnosti a zafadit tento pozemek jako rezervu R3. S touto zménou zasadné nesouhlasim!!

Pozemek je nadéle stéle stejné pfistupny , jak tomu bylo jizZ od provedeni pozemkovych Uprav.
V tomto pfipadé mohu jen konstatovat ,ze neni Uplné dokonéena uUprava na parcelach ¢.1710 a
1711 , které vlastni obec. O provedeni Uprav jsem poZadala na zakladé fadného vyty&eni mého
pozemku dne 22.11.2016 ustné a dale i pisemnou zZadosti adresovanou vedeni obce Babice. P¥i
vyty€eni pozemku za pfitomnosti pani starostky , mistostarosty a dalSich pfitomnych mi bylo
prislibeno, ye toto bude provedeno ( obec vypovi najemni smlouvu s a.s.Paseka a zfidi t.z.v.
spoliacku” ). Do dnesniho dne jsou to jen plané sliby. Doufam ,Ze nékdy dojde k jejich naplnéni.
Dalsi jednani jsem vedla i s Pozemkovym ufadem v Olomouci. Obé jednani mohu pisemné dolozit.
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Ale to vSechno jesté neznamend, Zze pozemek €.1808 je nepfistupny , jak je uvedeno ve zméné
€.2. Je to nesmysl a z pravnického hlediska toto tvrzeni neobstoji !

Oduvodnéni nedostupnosti popira i text navrhu zmén — viz kapitola 10, bod 52 vklada se odstavec
: Plocha uzemni rezervy R3- Egrov Il a popisuje lokalitu jako — rovinaté uzemi poli podél Babického
potoka na zapadnim okraji obce, plocha uréena pro zastavbu je pfistupna z pfilehlé komunikace.
Zpracovatelé uzemniho planu tak argument nedostupnosti sami vyvraci.

Pfedstavitelé obce mi dne 22.11.2016 pfi jednani na vytyCeni parcel €.1808 a 1809 pfislibili , Ze
obec vypovi najemni smlouvu s a.s. Paseka a zfidi polni cestu p.€.1711. Doposud se tak ale
nestalo a tim obec brani svobodnému uzivani a nakladani nejen s moji parcelou ¢.1808, ale i se
sousednimi parcelami ¢. 1806 a 1712 / 1. Proto zadam , aby plocha Z 11 byla zachovana i nadale
pro vystavbu rodinnych domku v rozsahu parcel €.1806 , 1808 a 1712/1 o celkové plose 2,7181 ha
a do rezervy R3 ponechat jen zbyvajici pozemky lokality Egrov .

Obdobné je v navrhu zmén feSeno i uzemi R2 ,, Za humny*, nové lokalita Z 18 o celkové plose
zaboru 1,1466 ha. Ponechani zastavitelné plochy Z 11 u vySe uvedenych parcel s vyuzitim pro
bydleni jsou vytvafeny podminky pro vystavbu bydleni prfevazné mladych rodin. Celkova
zastavitelna plocha pro bydleni i tak oproti stavajicimu UP + zméné &.1 nebude pFekrodena.

Od roku 2016 ,kdy doslo k vytyCeni pozemk( vedeme jednani o jejich Fadném zpfistupnéni tak,
abychom nebyli omezeni ve svych ob&anskych a majetkovych pravech a tyto nezistavaly jen
v papirové podobé , jak jsme o tom byli ujiStovani pfi jednanich o pozemkovych upravach.
K odstranéni pochybnosti a problém( by postacilo ,aby obec jiz opravdu vypovédéla najemni
smlouvu na p.6.1710 a 1711 , &imz by skonéilo jejich obdélavani, nebot dle UP se nejedna o ornou
pudu. Otevfe se tim plnohodnotné jednani o vystavbé rodinnych domkul , samoziejmé pfi dodrzeni
vSech parametrd a zasad stanovenych v UP tak, aby byl dodrzen venkovsky raz obce.

Od r.2018 jiz doSlo k nékolika jednanim s developery o0 mozné vystavbé. Prvni jednani skoncilo
pfed podpisem jiz pfipravené kupni smlouvy v r.2018 z ddvodu nedoslych finan¢nich prostredku.
Od r.2019 vedeme nova jednani s developerem, ktera dosud probihaji , a dalSi moznosti jesté
evidujeme. Pfevedenim Uzemi ze zastavitelnych ploch do rezervnich ploch by v8ak byla dalSi
jednani zmafena.

Toto vSe si vyZzadalo mnohadenni nase Usili naroéné na ¢as, finance, odborné konzultace a hlavné
dlvéru ve spravedinost. Opravdu spoléhame na spravedlivé posouzeni a rozhodnuti nasi namitky.
K dal$im jednanim jsem pfistupna.

Vyhodnoceni: ) )
Pozemky parc. €. 1806, 1808 a 1712/1 jsou dle platného Uzemniho planu (UP) Babice po zméné ¢&.

1 soucasti zastavitelné plochy bydleni venkovského charakteru BV, lokalita Z11 — ,EGROV II*

V projednavaném navrhu zmény &. 2 UP Babice je Uzemi, jehoZ soudasti jsou uvedené pozemky,
zafazeno do ploch NZ a dale vymezeno jako plocha uzemni rezervy R3 - ,EGROV II* ve prospéch
funkce BV — bydleni venkovského charakteru.

Obsah podané pfipominky byl vramci Upravy navrhu zmény UP provéfen — piipomince se
nevyhovuje.

Pfipominka &. 4 — pozemky parc. €. 340/2, 382/1, 382/2, 382/11, 1842, 1481, 1831/3, 340/1,
1839, 1838

podano pod ¢&.j. MEST 28248/2020, doru¢eno 27.02.2020

Obsah pfipominky v podaném znéni:

Navrh zmény Uuzemniho planu obce Babice se dotyka pozemk( nasi firmy Maletinsky piskovec,
spol. s.r.o., ktera je majitelem vétsiny pozemka v lokalité ,FILZLAUS*, kde provozujeme zafizeni ke
sbéru, vykupu a vyuzivani odpadu.

Navrh zmény definuje €ast uzemi jako plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim.
Vzhledem k pozadavk({m na rozvoj firmy zadame o rozsifeni tohoto vyuziti i na plochy parc. €.
340/2, 382/1, a 382/2 a déle na plochy, které zatim vnaSsem majetku nejsou
382/11,1842,1481,1831/3, 340/1,1839,1838.

Vyhodnoceni: ) )
Pozemky parc. €. 340/2, 382/2, 1481 a 1838 jsou dle platného Uzemniho planu (UP) Babice po

zméné &. 1 (dale téz ,platny UP*) zafazeny do plochy pfirodni NP.
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Pozemek parc. &. 382/1 je dle platného UP z&asti zafazen v ploge pfirodni NP, z&asti v plose
zemédélskeé NZ.

Pozemek parc.
Pozemek parc.
VV.

Soucasné je v dot€eném Uzemi na pozemcich parc. &. 340/2, 382/2, 340/1 a 1838 vymezeno
lokalni biocentrum LBC 18 s navazujicim lokalnim biokoridorem navrzenym k zaloZeni LBK 27.

V projednavaném navrhu zmény &. 2 UP Babice zlistava funkéni vyuziti vy$e uvedenych pozemki
nezménéno.

382/11 je dle platného UP sougasti plochy zemé&délské NZ.
3

¢.
&. 340/1 je dle platného UP sougasti stabilizované plochy vodni a vodohospodarské

Pozemky parc. . 1842 a 1839 jsou dle platného UP sou&asti plochy pfestavby vymezené ve
prospéch funkce ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni OK, oznacené P6.

V projednavaném navrhu zmény &. 2 UP Babice je pozemek parc. &. 1842 vymezen jako plocha
zelené soukromé a vyhrazené ZS, pozemek parc. ¢. 1839 je zafazen do plochy vyroby a
skladovani se specifickym vyuzitim VX. Dle odGvodnéni navrhu zmény UP je na zakladé
pozadavku vyplyvajiciho ze zadani navrh pfestavby byvalé obalovny v ploSe P6 na ob&anskou
vybavenost zruSen a plocha je vyznacena podle soucasného stavu (recyklani linka stavebnich
suti) jako plocha vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim (VX).

Pozemek parcela €. 1831/3 nebyl v evidenci katastru nemovitosti nalezen.

Jedna-li se o pozemek parc. €. 1831 (ktery je spolu s ostatnimi pozemky vyznagen v pfiloze
podané pfipominky), je tento pozemek v platném UP zafazen do plochy pFirodni NP.

V projednaném navrhu zmény ¢&. 2 UP Babice zUstava funkéni vyuZiti pozemku parc. &. 1831

nezmeénéno.

Obsah podané pfipominky byl vramci Gpravy navrhu zmény UP provéfen — pfipomince se
nevyhovuje.

Pripominka €. 5 — pozemek parc. ¢. 104/2

podano pod &.j. MEST 28247/2020, doru¢eno 27.02.2020

Obsah pfipominky v podaném znéni:

Pfipominky uplatfiovana na zakladé:

oznameni spoleéného jednani o navrhu uzemniho planu Babice — zména ¢&. 2 oznamené
Méstskym Ufadem Sternberk oznamenim ze dne 08.01.2020 pod &.j.: MEST 1330/2020 (vyvé$eno
na UD od 16.01.2020 do 03.03.2020)

V podéni nasleduje informace o podateli prfipominky, o Uzemi dotCeném pfipominkou — vyrez
Z katastralni mapy na podkladu ortofoto, informace z evidence KN — vyfez z webu cuzk.cz —
informace o pozemku, Udaje o souCasném vyuZziti ploch dle platného Gzemniho planu — vyrez
z platného tzemniho planu — podminky pro vyuziti plochy zemédélské (NZ) a vyrez z grafiky
platného dzemniho planu.

Dlvody podani pfipominek:

Zastupitelstvo obce Babice dne 8. bfezna 2017 schvalilo zamér pofizeni zmény Uzemniho planu
Babice. Na zakladé uvedeného zaméru jsem dopisem z 13.09.2019 pozadala o zafazeni pozemku
104/2 (spole€né se spoluvlastnikem pozemku panem J.R.) mezi pozemky uréené k zastavbé. Na
tento poZadavek mi bylo obci odpovézeno dopisem ze dne 18.08.2019, Ze pfedmétny pozemek je
v plathném uzemnim planu soucasti uzemni rezervy R2, jejiz pfevedeni do navrhové plochy
(zastavitelné) je soudasti zadani pravé pofizované zmény &. 2 Uzemniho planu Babice. Je nam
znamo, Ze stejny pozadavek mél i spoluvlastnik sousedniho pozemku parc.¢. 104/1.

Ze zvefejnéného navrhu zmeény je zfejmé, ze z celé plochy R2 byly do zastavitelnych ploch
vymezeny pouze nasledujici pozemky v rozsahu cca jen 1/6 celé plochy uzemni rezervy, mimo
jiné, i pozemek parc.¢. 104/1, sousedici s naSim pozemkem.

V podani nasleduje vyrez z grafiky navrhu zmény tzemniho planu pro spole¢né jednani.

Ve zd{vodnéni urbanistické koncepce navrhu zmény je pouze k lokalité uvedeno toto:

Lokalita ,Humna* rozvojova plocha Z18

- obytna plocha je vymezena na podnét vlastnikili pozemku. Zamér je v souladu s koncepci
platného tzemniho plénu, jedna o Uzemi, které bylo vyznaCeno k zastavbé vyhledové — jako
plocha rezervy R2. Zbyvajici cast rezervy R2 zustava zachovana.

V pozadavcich zadani zmény bylo zastupitelstvem obce schvaleno, ze:
Zména ¢. 2 provéfi nasledujici poZzadavky na zménu funkéniho vyuZziti:
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2/1 — dzemni rezerva R2 — poZadavek na pfevedeni do navrhové plochy (zastavitelné) Jedna se o
Uzemni rezervu s budoucim funkénim vyuZiti pro bydleni v rodinnych domech (BV). Vzhledem ke
skutecnosti, Ze zastavitelnou plochu Z11 vymezenou v platném tzemnim planu nelze z divodu
absence technické a dopravni infrastruktury vyuZit, poZaduje obec pfevedeni tzemni rezervy R2
do navrhové plochy a soucasné provéfeni mozZnosti vypusténi plochy Z11 ze zastavitelnych ploch.
Zménou Uzemniho planu bude provéfeno prevedeni vySe uvedené uzemni rezervy do navrhu
v plném nebo ¢asteéném rozsahu s vazbou na dostupnost siti technické a dopravni infrastruktury
v daném uzemi. Podél severniho okraje plochy bude vymezena samostatna plocha verejného
prostranstvi, shleda-li to projektant ucelné a vhodné.

s dovétkem, Ze

Plocha tzemni rezervy R2 byla redukovéna, ¢ast poZadovana vlastniky pozemku k vystavbé RD
vymezena jako rozvojové plocha Z18.

Z navrhu zmény jiz pak nevyplyva, pro¢ byla Rozvojova plocha Z18 vyclenéna z uzemni rezervy
R2 vymezena tak, jak vymezena byla, pro¢ tam byl napf. zahrnut pozemek parc.¢. 104/1 a nas
pozemek 104/2 s nim sousedici jiz ne. Pfitom, pokud Uzemni plan bude pfipoustét rozvoj této
lokality, je nesmysiné, aby tak bylo ¢inéno pouze v tak malém rozsahu, kdyz z hlediska zejména
dopravni obsluhy jsou podminky pro rozvoj lokality idealni. Navic, kdyZz se vypousti cela lokality
Z 11 a snizuje zabor zastavitelnych ploch o 29 000 m?. Na uvedeném pozemku bychom radi
(zejména s ohledem na naprosty nedostatek stavebnich mist ve Sternberku i okoli) postavili
v dohledné dobé rodinny dim a vyfesili tak bytovou situaci rodiny naSeho synovce.

Na z&kladé vySe uvedené argumentace podavam proti navrhu Zmény €. 2 uzemniho planu Babice
pfipominku a znovu si dovoluji zdvofile obec poZadat, zda by nemohla mému poZadavku
s ohledem na zastupitelstvem schvalené zadani vyhovét.

Vyhodnoceni: ) )
Pozemek parc. ¢. 104/2 je dle platného Uzemniho planu (UP) Babice po zméné &. 1 (dale téz

,platny UP*) zafazen do plochy zemédélské NZ a soudasné je pozemek soudasti plochy uzemni
rezervy R2 — ,ZA HUMNY*, vymezené ve prospéch funkce bydleni venkovského charakteru BV.

V projednavaném navrhu zmény &. 2 UP Babice (pro spole¢né jednani) zdstalo funkéni vyuZiti
pozemku beze zmény.

Obsah podané piipominky byl vramci Upravy navrhu zmény UP provéfen — piipomince se
vyhovuje. Pozemek parc. €. 104/2 je v navrhu zmény uzemniho planu (pro vefejné projednani)
zafazen do zastavitelné plochy Z18 (BV).

PFipominka €. 6 — pozemek parc. €. 104/2
podano pod &.j. MEST 28246/2020, doru¢eno 27.02.2020
Pfipominka je obsahové shodna s pfipominkou €. 5.

Vyhodnoceni:
Dtto pfipominka €. 5.

Pripominka €. 7 — pozemek parc. €. 1568

podano pod ¢&.j. MEST 28242/2020, doru€eno 27.02.2020

Obsah pfipominky v podaném znéni:

Pfipominky ke spoleénému jednani o navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Babice

Dne 22. 5. 2017 jsem podala zadost o0 zménu Uzemniho planu — zafazeni nékolika pozemkl do
zmény ¢. 2 uzemniho planu obce Babice.

Zastupitelstvem obce Babice byla usnesenim k bodu €. 5 z jednani zastupitelstva dne 26. 6. 2017
schvalena ma Zadost mj. o zafazeni pozemku 1568 k.U. Babice — stavebni rezerva R1-BV do
zastavitelného uzemi — plochy pro bydleni.

V navrhu pro spole¢né jednani zmény €. 2 uzemniho planu Babice byl pak pozemek p.¢. 1568
zafazen jako soucast uzemni rezervy R1- ,Za hfistém" pro bydleni v rodinnych domech. S timto
zafazenim nesouhlasim a Z4déam o zafazeni tohoto pozemku jako plocha pro bydleni do
zastavitelného Uzemi jako sougast Lokality Z1 — ,ZA HRISTEM®.

Jde o pozemek pfimo navazujici na zastavitelné Uzemi Z1, jeho zafazeni do této lokality bude
v souladu s pozadavkem vlastnika a naplfiuje cile tzemniho planovani definované v ust. § 18 zak.
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¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, v platném znéni, konkrétné vytvafi predpoklady pro vystavbu
a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potfeby sou€asné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Tim, Ze tento
pozemek pfimo navazuje na vymezené zastavitelné Uzemi, jeho zafazeni do této lokality bude
zcela v souladu s pozadavkem na komplexnost feSeni i¢elného vyuziti a prostorového usporadani
Uzemi, zejména pak sméfuje ke spoleCnému a hospodarskému vyvoji obce, nebot umozni
vybudovani novych rodinnych doma a tim mlze pfispét ke zvySeni poctu obyvatel obce.

Zadam proto o Upravu navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu v souladu svySe popsanym
poZadavkem na rozsifeni Lokality Z1 - ,ZA HRISTEM® o pozemek p.€. 1568 k.u. Babice.

Vyhodnoceni:

Dle platného Uzemniho planu (UP) Babice po zméné &. 1 (dale téz ,platny UP“) je pfedmétny
pozemek parc. €. 1568 zarazen do plochy zemédélské NZ, €ast pozemku je dotEena plochou
uzemni rezervy R1 — ,ZA HRISTEM®, vymezené ve prospéch funkce bydleni venkovského
charakteru BV.

V projednavaném navrhu zmény &. 2 UP Babice byla ¢ast pozemku opét zafazena v plose tzemni
rezervy R1, doSlo vSak ke zméné ploSného rozsahu - rozSifeni - plochy Uzemni rezervy R1 do

pozemku 1568 a 1569.

Obsah podané ptipominky byl vramci Upravy navrhu zmény UP provéfen — pfipomince se

vyhovuje. Pozemek parc. & 1568 je v ndvrhu zmény uzemniho planu (pro vefejné projednani)
zafazen do zastavitelné plochy Z1a (BV).

Pfipominka €. 8 — pozemek parc. €. 1601

podano pod &.j. MEST 26324/2020, doru¢eno 21.02.2020

Obsah pfipominky v podaném znéni:

PFipominky k navrhu zmény &. 2 UP Babice

- ke spisové znacce MEST 1330/2020

Identifikace fizeni: oznameni spole¢ného jednani o navrhu uzemniho planu Babice — zména ¢&. 2
oznamené Méstskym Ufadem Sternberk oznamenim ze dne 08.01.2020 pod &.j.: MEST 1330/2020
(vyv&Seno na UD od 16.01.2020 do 03.03.2020)

V podani nasleduje ,identifikace uc¢astniki podavajicich navrh do fizeni®.

Dale v podani nésleduje informace o ,vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou“ — vyfez
Z katastralni mapy na podkladu ortofoto s vyznaCenim predmétné parcely, ,Udaje o soué¢asném
vyuZziti ploch dle platného tzemniho planu*:

V obci Babice jsem vlastnikem pozemku parc.€. 1601 — zahrada (viz LV €. 389, obec Babice,
katastralni Gzemi Babice u Sternberka) o vymére 4 112 m>.

Daéle v podani nasleduji ,skuteénosti, které opravriuji podat pripominku” - informace z evidence KN
— vyrez z webu cuzk.cz — informace o pozemku a ,divody podani pfipominky*:

Zastupitelstvo obce Babice dne 8. bfezna 2017 schvalilo zamér pofizeni zmény Uzemniho planu
Babice vydaného dne 2. bfezna 2009. Na zakladé uvedeného zaméru jsem dopisem z Cervence
2017 pozadal provéfeni moznosti zahrnout pfedmétny pozemek v mém vlastnictvi do
zastavitelnych ploch uréenych k bydleni popf. do zastavitelnych ploch jiného vhodného vyuZiti
s ohledem na navazuijici zastavitelné plochy.

V obci Babice jsem vilastnikem pozemku parc.€. 1601 — zahrada (viz LV €. 389, obec Babice,
katastralni izemi Babice u %Sternberka) o vyméie 4 112 m?.

Podle sou€asné platného uzemniho planu se jednd o pozemek zafazeny v uzemnim planu do
ploch zemédélskych NZ s nasledujicimi moznostmi vyuziti:

v podani néasleduje vyfez z platného tuzemniho planu — podminky pro vyuZiti plochy zemédélské
(NZ) a vyrez z grafiky platného uzemniho planu.

Jednéa se o pozemek, obklopeny ze tfi stran zastavitelnymi plochami, a to ze severu zastavitelnou
plochou Z 14 — ,Za skleniky“ s navrhovanym vyuZitim plochy ob&anské vybaveni — komeréni
zafizeni OK, z vychodu pak zastavitelnou plochou Z2 — ,Dilce” s navrhovanym vyuZitim plochy
bydleni venkovského charakteru BV a zjihu zastavitelnou plochou Z 15 — ,Ke Sternberku*
s navrhovanym vyuzitim plochy vyroby a skladovani — priimyslové VP. Pozemek navazuje pfimo
na komunikaci 11/444 a v dostupné vzdalenosti je i vefejna technicka infrastruktura. Vzhledem
k tomuto umisténi se pfimo nabizi, aby byl pozemek zastavitelny také, ¢imz by do$lo k logickému
sjednoceni zastavitelnych ploch a byla by tak do budoucna dopInéna kompaktni zastavba s vazbou
na historicky pldorys obce pfi respektovani krajinarsko-estetickych kritérii i s vazbou na zajmy
ochrany krajiny. Navrhovanou Upravou by tak doslo i k naplnéni hlavniho U¢elu izemniho planu a
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to vytvofeni podminek pro rozvoj uzemi a k zabezpe€eni souladu jednotlivych &asti uzemi.
Samostatné zemédélské obhospodarovani pozemku o vyméfe cca 4 000m? obklopeného ze tfi
stran zastavbou je pak zna¢né problematicke.

S uvedenych dlvodu jsem tedy prostfednictvim obce pozadoval provéfeni, zda by uvedeny
pozemek mohl byt zafazen do ploch zastavitelnych, nejlépe k individualnimu bydleni, popf. do
zastavitelnych ploch jiného vhodného vyuziti s ohledem a navazujici zastavitelné plochy. Mym
zameérem je postavit na uvedeném pozemku 2 — 3 rodinné domy, popf. jej v budoucnu vyuzit
k rozvoji uzemi v souladu s moznym vyuzitim respektujicim navazujici plochy.

V navrhu uzemniho planu v8ak mému pozZadavku vyhovéno nebylo s oddvodnénim (viz kap. J bos
a) oddvodnéni navrhu zmény Uzemniho planu), Ze sousedni plochy ve chvaleném Gzemnim planu
jsou navrZzeny pro primyslovou vyrobu, jako potencialni rozSifeni ekonomické zakladny obce —
vyuziti pfedmétného pozemku pro bydleni neni tedy z funkéniho hlediska mozné.

K tomuto uvadim, Ze jsem poZadoval upravu, ktera by zménila plochu na zastavitelnou a to i
s uvedenim problém0 pfi takto ohraniceném vyuziti zemédélského pozemku, a to takovou, ktera by
umoznovala vyuziti uzemi i s ohledem na vymezeni sousednich pozemkud. Tj. nejenom bydleni
(uvadeél jsem nejlépe), ale konkrétné jiného vhodného vyuziti s ohledem na navazujici zastavitelné
plochy. Navrh Uzemniho planu v8ak muj pozadavek feSil pouze okrajové a jen v CasteCném
rozsahu a Zadost resp. podnét formalné odmita a dale se jim nezabyva. Ve vysledku navrhu
zmény uzemniho planu se vypousti celkem cca 3ha zastavitelnych ploch, bylo tedy mozné
s ohledem na i tuto zalezitost mému podnétu vyhovét &i se jim alespori fakticky zabyvat a nejen ho
formalné odmitnout.

Z uvedenych davodim podavam proti navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Babice pfipominku.

Vyhodnoceni: ) )
Pozemek parc. €. 1601 je dle platného Uzemniho planu (UP) Babice po zméné ¢&. 1 soucasti

plochy zemédélské NZ, podél severni hranice pozemku je vymezen lokalni biokoridor funkéni LBK
29a. V projednaneém navrhu
zmény ¢. 2 UP Babice (pro spole¢né jednani) zlstalo funk&ni vyuziti pozemku beze zmény.

Obsah podané pfipominky byl vramci Upravy navrhu zmény UP provéfen — pfipomince
se nevyhovuje.



